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ATALAKULASI TERV

(Egyestilési terv)

PREAMBULUM

Az EVIN Erzsébetvirosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
(székhely: 1071 Budapest, Damjanich utca 12.; nyilvantartja: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga;
cégjegyzékszam: 01-10-043258; adoszam: 12194528-2-42; képviseli: Dr. Halmai Gyula vezérigazgato;
tovabbiakban: ,Atvevé Tarsasag” vagy ,,Jogutod Tarsasag” vagy ,,EVIN Nonprofit Zrt.”) vezetd
tisztségviseldje,

tovabba

az Erzsébetvarosi Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1072 Budapest, Akacfa utca
12.; nyilvantartja: Févarosi Torvényszék Cégbirosaga; cégjegyzékszam: 01-09-279584; addszam:
25515240-2-42; képviseli: Markusné Brandlhofer Katalin iigyvezetd; tovabbiakban: ,,Beolvadé
Tarsasag” vagy ,,Jogeléd Tarsasag” vagy , Erzsébetvarosi Szolgaltato Kft.”) vezetd tisztségviselbje

a polgari térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 3:41. § (1) bekezdése
alapjan 2023. marcius 16-an atalakulasi javaslatot terjesztett be Budapest Févaros VIL Keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) — mint az EVIN Nonprofit Zrt. 100%-
os tulajdonosa — részére EVIN Nonprofit Zrt. és annak 100%-os tulajdonaban 4ll6 Erzsébetvarosi
Szolgaltato Kft. egyesiilés Gtjan torténd atalakulasardl oly modon, hogy az Erzsébetvérosi Szolgaltatd
Kft. beolvad az EVIN Nonprofit Zrt-be.

Az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének (tovabbiakban: Képviseld-testiilet) 2023. aprilis 19-én
tartott iilésén, a Képvisel6-testiilet a 131/2023. (IV.19.) szamd KT-hatarozatiban hozzajarult az
Erzsébetvarosi Szolgaltaté Kft-nek EVIN Nonprofit Zrt-vel torténé egyesiiléséhez oly modon,
hogy az Erzsébetvarosi Szolgaltaté Kft. beolvad az EVIN Nonprofit Zrt-be.

A Képviseld-testiilet a 131/2023. (IV.19.) szamu hatarozataban gy dontétt, hogy

e az Erzsébetvarosi Szolgaltaté Kft. — az EVIN Nonprofit Zrt-be torténd beolvadasa folytan —
jogutddlassal megsziinik, a tovabbiakban a Jogutdd Tarsasag cégformdjanak megfeleld
zartkorien mikodo részvénytarsasagként mitkddik tovabb;

e a vagyonmérleg-tervezetek €s vagyonleltar-tervezetek forduldnapjat 2022. december 31.
napjaban hatarozta meg;

e megbizza az atalakulassal kapcsolatos vagyonmérleg-tervezetek és vagyonleltar-tervezetek
konyvvizsgaldi ellendrzési feladatainak ellatasaval az Avizé Gold Konyvvizsgals és
Adoészakértd Kfi-t (székhely: 1143 Budapest, Hungaria krt. 80/A 1. em. 3.; cégjegyzékszam: 01-
09-567134; nyilvantartasba vételi szam: MKVK 000854; képviseld és személyében feleldl
kényvvizsgalo: Majorné dr. Lovei Judit Klara; MKVK tagsagi szam: 001803), mint fliggetlen
konyvvizsgalot:

e megbizza az EVIN Nonprofit Zrt. vezérigazgatdjat az atalakulasi terv. valamint az atalakulassal
kapcsolatos masodik dontés meghozatalahoz sziikséges valamennyi okirat elkészitésével és a
Fovarosi Torvényszékhez, mint Cégbirdsaghoz torténd benyujtasaval.



A beolvadas hosszli tavli megoldast jelenthet a tarsashazkelési feladatok dgazati struktiraban torténd,
racionalizalt koltségli ellatdsara, a jelenleg 2021. évtol veszteségesen miikdds Beolvadd Tarsasag
eredményességének és pozitiv mérlegének elérésére és annak megtartasara.

Az Erzsébetvarosi Szolgaltato Kft. feladatainak az EVIN Nonprofit Zit. vallalatiranyitasi rendszerébe
torténd integralasa és a munkavallalok ,atvétele” megoldast jelent az atlathatd, egységes szabélyzati
rendszerben valod professzionalis miikddésre, a feladatellatas racionalizalasara és a feladatellatasra
nyujtott tulajdonosi pénzeszkdzok egyszerlibb felhasznalaséara és elszamolasara.

Az egyesiilés modja beolvadas, amelynek soran az Erzsébetvarosi Szolgaltaté Kft. jogutédlassal
megsziinik és beolvad az EVIN Nonprofit Zrt-be, amely a Beolvado Tarsasag altalanos jogutédja.

Az egyes jogi személyek atalakulasarol, egyesiilésérol szétvalasarol szol6 2013. évi CLXXVI. térvény

(a tovabbiakba: ,,Atv.”) 2.§ (1) bekezdése alapjan az egyesiilésrél 2 (két) alkalommal hatiroznak az
érintett tarsasagok legfébb szervei.

JELEN DOKUMENTUM A KEPVISELO-TESTULET HATAROZATA ALAPJAN AZ EVIN
NONPROFIT ZRT VEZERIZAGZATOJA ALTAL ELKESZITETT ATALAKULASI TERVET
TARTALMAZZA, A KOVETKEZOK SZERINT:

I. AZ ATALAKULAS MODJANAK, IDOPONTJANAK MEGHATAROZASA

II. A BEOLVADO TARSASAG VAGYONMERLEG-TERVEZETE ESVAGYONLELTAR-
TERVEZETE

III. AZ ATVEVO TARSASAG ATALAKULAS ELOTTI ES ATALAKULAS UTANI
VAGYONMERLEG-TERVEZETE ES VAGYONLELTAR-TERVEZETE

IV. AJOGUTOD TARSASAG ALAPSZABALY MODOSITASANAK TERVEZETE

V. ATOKESZERKEZET ATRENDEZESENEK OKAI ES MEGVALOSITASANAK MODJA
VI. EGYEB, ATALAKULASSAL KAPCSOLATOS KORULMENYEK

VII. AZEGYESULESI SZERZODES TERVEZETE



-2017. évi CL. torvény az adozas rendjérol (Art.)

-2013. évi CLXXVLI. térvény az egyes jogi személyek atalakuldsarol, egyesiilésérél szétvalasarsl (Aty.)
-2013. évi V. térvény a Polgari Torvénykonyvrél (Ptk.)

-2007. évi CXXVIL. torvény az éltalanos forgalmi ad6rél (Afa tv.)

-2006. évi V. tdrvény a cégnyilvanossagrol, a birosagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol (Ctv.)
-2000. évi C. torvény a szamvitelrdl (Sztv.)

-1996. évi LXXXI. térvény a tarsasagi adérol és az osztalékaddrdl (Tao tv.)

-1990. évi XCIII. toérvény az illetékekrol (Itv.)



I. AZATALAKULAS MODJANAK. IDOPONTJANAK MEGHATAROZASA

I.1. Az EVIN Nonprofit Zrt. és az Erzsébetvarosi Szolgalaté Kft. (egyiittesen a tovabbiakban: ,Felek™) a
Polgari Torvénykdnyvrél szol6 2013. évi V. térvény, valamint azegyes jogi személyek atalakuldsardl,
egyesiilésérdl, szétvalasarol szolo 2013. évi CLXXVI. térvény vonatkozé rendelkezései alapjan
egyesiilnek. Az egyesiilés modja: ,,Beolvadas™.

Az atalakulas soran a Beolvadé Tarsasag, mint beolvadé tarsasag beolvad az AtvevéTarsasagba,
mint atvevo tarsasagba.

A vagyonmérleg €s a vagyonleltar tervezetek forduldnapja 2022. év december hénap 31. napja.

1.2. Az Atvevd Tarsasag a Beolvad6 Téarsasag 100 %-os tulajdoni joggal rendelkezd tagja.

1.3. Felek az atalakulas idépontjaként 2023. év szeptember hénap 30. napjat hatirozzak meg, vagy
amennyiben a cégbirésag az atalakulast ezen iddpontig a cégjegyzékbe nem jegyzi be, ugy a
cégbejegyzés napja (azaz az a nap, amely napon az illetékes cégbirdsag az atalakulast a cégjegyzékbe
bejegyzi).

II. BEOLVADO TARSASAG VAGYON-MERLEG TERVEZETE ES VAGYONLELTAR
TERVEZETE

Az egyesiilésben résztvevé Atvev Tarsasag, valamint a Beolvado Tarsasag elkészitették a 2000. évi C. a
szamvitelrSl sz6l6 torvény eldirasai alapjan 2022. december 31-i fordulonapra a tarsasagok vagyonmeérleg-
tervezetét €s vagyonleltar tervezetét. A tarsasigok az atalakulast konyv szerinti értéken hajtjak végre.

A Beolvadé Tarsasagnak az Atv. 4 § (5) bekezdése értelmében a fliggetlen konyvvizsgalo altal ellendrzstt
vagyonmérleg-tervezetét és vagyonleltar-tervezetét az 1. szamu melléklet tartalmazza az alabbi bontasban.

II.1. Beolvadd Tarsasag
(1) Vagyonmérleg tervezet
(i1) Vagyonleltar tervezet
(iii) A Kényvvizsgal6 véleménye a vagyonmérleg tervezetrdl és vagyonleltar tervezetrdl

III. AZ ATVEVO TARSASAG ATALAKULAS ELOTTI ES ATALAKULAS UTANI
VAGYONMERLEG-TERVEZETEI ES VAGYONLELTAR-TERVEZETEI

Az Atvevs Tarsasdgnak az Atv. 4 § (5) bekezdése értelmében a fliggetlen konyvvizsgalo altal ellendrzott
zar6 vagyonmérleg-tervezetét és vagyonleltir-tervezetét, valamint az egyesiilést kovetd nyitod
vagyonmérlegtervezetét a 2. szimu melléklet tartalmazza az alabbi bontéasban:

() Atalakulas elétti vagyonmérleg tervezet

(ii) Atalakulas elétti vagyonleltar tervezet

(iii)  Atalakulas utani vagyonmérleg tervezet

@iv) Atalakulas utani vagyonleltar tervezete

W) A Konyvvizsgalé véleménye az 4talakulds eldtti vagyonmérleg tervezetrél és vagyonleltar

tervezetrol
(vi) A Konyvvizsgald véleménye az atalakulas utéani vagyonmérleg tervezetrsl



IV. AJOGUTOD TARSASAG ALAPSZABALY MODOSITASANAK TERVEZETE

A Jogutéd Tarsasag Alapszabaly modositas tervezetét a jelen Atalakulasi Terv 3. szami melléklet
tartalmazza.

A szamvitelr6l sz616 2000. évi C. térvény eldirasa alapjan az atalakulassal 1étrejovoé gazdaséagi tarsasag
vagyonmérlegtervezetének sajat toke tételében jegyzett toke, tOketartalék, eredménytartalék, illetve
lekotott tartalék szerepelhet €s csak pozitiv dsszegekkel.

Az Atvevé Tarsasag 51.600 eFt osszegli jegyzett tokéjébdl 30.000 eFt pénzbeli hozzajarulas, 21.600 eFt
pedig apport, mivel Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata a 602/2020. (VIII.25.)
szaml Képviseld-testiileti hatarozataban, a korabban az Erzsébetvéarosi Szolgaltaté Kft-ben meglévd
t6rzstékéjebol és szavazati jogabdl a teljes 100%-ot megtestesitd, 3.000 eFt-os tzletrészét, 21.600 eFt
cégértéken az EVIN Nonprofit Zrt-be apportalta.

Az atalakulas (beolvadas) soran az Atvevé Tarsasagban kimutatott 21.600 eFt részesedés kivezetésre keriil
a befektetett pénziigyi eszkozok koziil csokkentve ezen Gsszeggel a Jogutdd Tarsasag jegyzett tokéjét.
Annak érdekében, hogy az atalakulas soran az EVIN Nonprofit Zrt., mint Jogutdd Tarsasag jegyzett tokéje
ne csokkenjen — és emiatt ne Kkeriiljon sor sem részvények bevonasara, sem pedig 0j részvények
kibocsatasara — az atalakulds (beolvadas) napjan Jogutdéd Tarsasag eredménytartalékabdl 18.600 eFt
atvezetésre keriil a jegyzett tokébe. Ezaltal a Jogutod Tarsasag jegyzett tokéjének Gsszege megegyezik az
Atvevd Tarsasag jegyzett tokéjének osszegével.

adatok eFt-ban

sor- A tétel megnevezése Bv;f;?::: vaz;g:l: (:Jf;ci Ifi.'llt')n- Re.r]de%és ?;72;:;?“
szam kényv sz. bozetek | (Sajat toke) tarsasag
értéken értéken vagyona
12, | D. Sajat téke (13-14+15+16+17+18+19) 175 846 23 649 21 600 0 177 895
13 .| 1 JEGYZETT TOKE 51 600 3000 -21 600 18 600 51 600
14 .| 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () 0 0 0
15.| . TOKETARTALEK 50 000 0 50 000
16 .| V. EREDMENYTARTALEK 74 246 20 649 -18 600 76 295
17 | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
18 .| Vi ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
19.| VI. MERLEG SZERINTI EREDMENY 0 0 0

VI.1. Az atalakulasban részt vevd tarsasagok vagyonmérleg-tervezetei a szdmviteli térvény szerinti
beszamol6 mérlegére vonatkozé modszerekkel €s a szamviteli torvény altal eldirt bontasban keriiinek
elkészitésre azzal, hogy az atalakuld jogi személy a szamviteli tdrvény szerinti beszamold mérlegében
kimutatott eszkbzeit és kotelezettségeit nem kivanja atértékelni.



VI1.2. Az Beolvad6 Tarsasagnal feliigyel6 bizottsag mikodik, amelynek személyi 6sszetétele megegyezik
az Atvevé Tarsasag feliigyeld bizottsiganak Osszetételével. A Beolvadé Tarsasagnal munkavallaléi
érdekképviselet nem mikddik.

VI3. Az Atvevé Tarsasagnal a Feliigyeld bizottsag az 4talakulast tdmogatta, munkavallaloi
érdekképviselet nem mikadik.

V1.4, Az atalakulas miatt a Jogutod Téarsasagban nem valtozik a vezetd tisztségviselok (vezérigazgato),
a feliigyelSbizottsagi tagok, valamint a fliggetlen kdnyvvizsgalo személye és megbizatasuk idStartama.

VI1.5. Az atalakulassal egyidejiileg (j részvényesek nem lépnek be az EVIN Nonprofit Zrt-be, annak
egyszemélyi tulajdonosa tovabbra is Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata marad

VI.6. Az atalakulas kapcsan az EVIN Nonprofit Zrt. részvényét potlolagosan teljesitendd vagyoni
hozzajarulas nem terheli.

V1.7. Az étalakulas megfelel a tarsasagi adordl és az osztalékaddrdl szol61996. évi LXXXI. térvény
(tovabbiakban: ,,Tao. tv.”) 4. § 23/a pont c.) alpontjaban meghatarozott feltételnek (kedvezményezett
talakulas), mivel az atalakulasban jogel6dként és jogutodként is csak tarsasdg vesz részt, tovabba a
Beolvadé Téarsasag, mint egyszemélyes tirsasag az Atvevd Tarsasagba, mint egyediili tagjaba olvad be. A
kedvezményezett atalakulassal 6sszefiiggésben a Jogutdd Tarsasag a Tao. tv. 16. § (10) bekezdése alapjan

a kovetkez6 kotelezettségvallaldsokat teszi, amely kotelezettségvallalasok az alapszabalyban feltiintetésre
keriilnek:

a) A Jogutdd Tarsasag a Beolvadd Tarsasagtol atvett eszkozoket és kotelezettségeket elkiilonitve
tartja nyilvan. A Jogutéd Tarsasig nyilvantartasa tartalmazza az atvett eszk6zok a Beolvado
Tarsasagnal, az atalakulas napjan kimutatott bekeriilési értékét, konyv szerinti értékét, szamitott
nyilvéntartas szerinti értékét, valamint az adott eszk6zhoz kapcsolddo az atalakulast kdvetden
elszamolt tarsasagi adbalap mddositd tételeket.

b) A Jogutéd Tarsasag - az atvett eszkdzokre tekintettel - a tarsasagi ado alapjat ugy hatarozza meg,
mintha az atalakulasra nem keriilt volna sor.

V1.8. Az atalakulas az illetékrél szold 1990. évi XCII. térvény (tovabbiakban: ,Jtv.”) 26. § (1) bekezdés
g) pontja alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél.



Az Egyesiilési Szerzddés tervezetét a jelen Atalakulasi Terv 4. szam melléklettartalmazza.

Budapest, 2023. jinius 06.

EVIN Erzsébetvarpsi
Ingatlangagdalkodasi Ngnprofit Zit.

N gt L) N
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zartkériien Miakodo
Részvénytarsasag

Dr. Halmai Gyula
vezérigazgato



Mellékletek:

1.

szamU melléklet: A Beolvad6 Térsasag vagyonmérleg- és vagyonleltar-tervezete tovabba e
tervezetekre vonatkozo kériyvvizsgaldi jelentés.

szamua melléklet: Az Atvevé Tarsasag (atalakulas elétti) vagyonmérleg- és vagyonleltar-tervezete
és a Beolvadassal 1étrejovo Jogutdd Tarsasag vagyonmérleg- €s vagyonleltar-tervezete, tovabba e
tervezetekre vonatkozé konyvvizsgaloi jelentés.

. szamu melléklet: A Jogutdd Térsasag alapszabalyanak tervezett mddositasa, egységes szerkezetii

alapszabaly tervezete.

. szamu melléklet: Egyesiilési szerzodés



1.

szami melléklet: A Beolvadd Tarsasag vagyonmérleg- és vagyonleltar-tervezete
tovabba e tervezetekre vonatkozé konyvvizsgaloi jelentés

10



2.

szami melléklet: A Befogado Tarsasag (atalakulas el6tti) vagyonmérleg- és vagyonleltar-
tervezete és a Beolvadassal 1étrejovo Jogutdd Tarsasag vagyonmeérleg- és vagyonleltar-
tervezete, tovabba e tervezetekre vonatkozdé konyvvizsgaléi jelentés.
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3.

szamu melléklet: A Jogutod Tarsasag alapszabalyanak tervezett modositasa, egységes
szerkezetil alapszabaly tervezete.
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4.

szamu melléklet: Az Egyesiilési Szerzédés tervezete
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