BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa targyaban
a modositiasokkal egységes szerkezetbe foglalva

amely Iétrejott az 1993.¢vi LXXVIIL torvény és a Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzatanak vonatkoz6 mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZJ.  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeado: Budapest Faviros VIL keriilet Erzsébetviros (°)nkormzinyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adodigazgatasi szdm: 15735708-2-42,
statisztikai szimjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat aldirdsinal képviseli az
ERVA Erzsébetvarosi (")nkormzinyzati Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt,
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adéigazgatisi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szimjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérl6(k): KES Kereskedelmi Kft.
Székhely: 1075 Budapest, Kirily u, 21.
Kézbesitési cim: 1075 Budapest, Kiraly u. 21,
Adobszam: 13792961-2-42
Cégjegyzékszam: 01-09-873489
Képviseletére jogosult: Késmarki Krisztina
Szem.ig.szdm: 446608JA
Sziiletési hely és ido: Bp. 1967.07.06.
Anyja neve: Hyl Julianna
Bérlo lakcime: 1025 Budapest, Ferenchegyi it 27,

3. Bérbeaddi hozzéjarulés:

PKB 1199/2016.(12.12.) és 52/2017.(02.06.) szami hatirozatai
4. Bérlet targya:
Bérlemény azonosité: 1 1140-01/99/03/06, tovébbiakban Bérlemény 1.

Cim: 1075 Budapest, Kiraly u. 21. Hrsz: 34164/0/A/10

87 m* alapteriilet(i udvari foldszinti helyiség, raktér céljara szol gald

ingatlan

Bérlemény azonosité: 11 140-01/99/03/09, tovabbiakban Bérlemény 2.
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Cim: 1075 Budapest, Kiraly u. 21, Hrsz: 34164/0/A/12
64 m? alapteriilet(i utcai foldszinti helyiség, kereskedelmi tevékenység
(butorbolt) céljéra szolgal ingatlan

Berlemény azonosité: 11140-01/99/03/03, tovabbiakban Bérlemény 3.

Cim: 1075 Budapest, Kiraly u. 21. Hrsz: 34164/0/A/15
173 m? alapteriiletii utcai f5ldszinti helyiség, butorbolt, raktar céljara
szolgalé ingatlan

Bérlemény 1, Bérlemény 2, Bérlemény 3. a tovabbiakban egyiittesen: Bérlemények
>. Bérlet tartama:  2016.12.21-t61 — 10 EV HATAROZOTT IDOTARTAM

6. Bérleti dijak: Bérlemény 1. )
Eves bérleti dij: 16.704,- Ft/m*/év + AFA )
Fizetend6 havi bérleti dij: 121.104,- Ft/hé + AFA

Bérlemény 2. )
Eves bérleti dij: 27.840,- Fym®/év + AFA
Fizetend® havi bérleti dij: 148.480,- Ft/hé + AFA

Bérlemény 3. )
Eves bérleti dij: 27.840,- Ft/m*/év + AFA )
Fizetend6 havi bérleti dij: 401.360,- Ft/hé + AFA

Viz+csatornadij: (dtaliny alap): 0m3/hé, mivel mellékvizora van felszerelve,

Szerz6dé felek a viz- és csatornadij Gsszegét fix 0/m3/h6 fogyasztasra vetitve a mindenkor hatalyos

Févarosi Kozgytilési rendeletben megallapitott hat6sagi arral szdmitott mértékben fogadjak el.

Amennyiben a bérlé sajat koltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgéltatéval a szolgéltatasi
szerzOdést megkéti, és a szerz8déskités tényét a bérbeado felé igazolja, az e szerzédésben szerepld, a
szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatél a hatésagi arral szémitott viz + csatornadij fizetési

kotelezettsége megsziinik a bérbeads felé,

A szerz8déskotéskor hatélyos hatdsagi arral szamitott Viz+csatorna dij dsszege:

0,- Ft/hé + AFA

Osszesen: 670.944,- Ft/h6 +AFA

Dijfizetés kezdete: 2016.12.21.

7. A bérbead6 a bérleményt megtekintett &s mindkét fél altal jol ismert 4llapotaban,
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berendezésekkel, felszerelésekkel egylitt bocsatja a bérld rendelkezésére,

A bérlemény birtokbaadésa atadas-atvételi jegyzOkonyv alapjan, a bérlemény kulesainak a bérld

részére torténo atadasaval torténik.

A jegyz6konyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadésra keriilé berendezési és felszerelési
targyakat, a koziizemi fogyasztasmérék atadas-atvételkori 4llasat, valamint a bérlemény miiszaki
allapotéra, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas voltiara vonatkozo6 megallapitasokat. A
jegyzOkonyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljaré személyek mindegyike koteles alairdsdval
hitelesiteni.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés az 2003.11.26., 1999.02.01., és 2002.12.20.-4n
megkotott és az ota tébbszor modositott bérleti szerzidés modositasa, ennek
megfeleléen a birtokbaadds a bérleti jogviszony kezdetekor megtortént,

A bérlo kételes a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeaddt terhelé munkalatok szlikségessége meriil fel,
és koteles megengedni, hogy a bérbeadt azokat elvégezze, tovibba a kirok elharitdsdhoz sziikséges
intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasibol eredé minden kirért a bérlé felel.
A bérl6 jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg nem fizet a bérbeaddnak bérleti Jog ellenértéket,

A bérld a bérlemények hasznélataért a bérbeads részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér -
fizet. A helyiségbér bérls altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
20600444 szamu pénzforgalmi szdmléjara 4tutalas Utjan, vagy készpénz-atutaldsi megbizis
forméjéban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a tdrgyhé 15. napjaig, elére, egy Osszegben, a bérbeadd altal
kiéllitott szamla ellenében esedékes.

A szerz0do felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér Gsszegét
minden év 4prilis 1. napjatdl kezd6dé hatallyal, a KSH 4ltal eléz8 évre megallapitott hivatalos
inflacios ratdnak megfeleléen a bérbeads egyoldalian jogosult megemelni,

A szerz6d6 felek megéllapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt - a
helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilondsen a kiziizemi
szolgéltatasok (géz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz részére fizetendd
fiitésdijat és szemétdijat.

A berl6 kifejezetten vallalja, hogy a kbziizemi mér8orékra vonatkozé szerzbdéseket a jelen bérleti
szerzOdés alairdsatdl szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajat nevére 4tiratja, és ennek
megtorténtét a bérbeads felé hitelt érdemlben (kbziizemi szerz6déssel) igazolja.

A bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemények kéziizemi méréorainak szerzédései a
bérlére 4tirdsra keriiljenek.

A bérl villalja, hogy a kdziizemi szerzédések egy masolati példanyat a bérbeadéd rendelkezésére
bocsétja.

A bérlé a bérleményeket kizar6lag a 4. pontban rogzitett tevékenységek céljara hasznalhatja - a
tovdbbiakban rendeltetésszer(i hasznalat, - a bérlemények barmely egyéb célu hasznélatahoz,
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hasznositaséhoz, kiilénésen a bérlemények albérletbe adésthoz - a bérbeads elézetes irasbeli
hozzéjarulésa sziikséges.

A bérlé felel a bérlemények rendeltetésellenes hasznalatabol eredé karért. A bérld munkavallaldi,
megbizottjai, és a bérleményben tartdézkodsd mas személyek magatartasaért, mint a sajatjaért felel.

Ha a bérl6 a bérleményeket a bérbeads engedélyével albérletbe adja, az albérls magatartasaért, mint
a sajatjaért felel. Ha a bérlé a bérleményeket a bérbeadd engedélye nélkil albérletbe vagy
egyebként harmadik személy hasznalatdba adja, felelés azokért a kérokért is, amelyek e nélkiil nem
kdvetkeztek volna be.

A bérld koteles a tevékenysége folytatasihoz sziikséges, Jogszabalyban meghatérozott hatosdagi
engedélyeket, és amennyiben a Jjogszabdly elbirja, a tarsashazkozosség, valamint az Onkormanyzat,
mint tulajdonos hozzajaruls nyilatkozatdt beszerezni. A hivatkozott okiratok és hozzjarulasok
hidnyéban a tevékenység folytatésa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésdg a szikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorményzat a hozz4jarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszer(ien megtiltja a helyiségekben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozz4 a bérl§ altal kezdeményezett rendeltetésmod

valtozashoz, a bérlé a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kdvetelést nem tamaszthat.

A bérld tudoméssal bir arrdl, hogy a hatdsagi eljarasokban az 6nkorményzat, mint tulajdonos vagy
megbizottia hozzajaruldsinak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van sziikség.

A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemények allagatol, allapotatdl,
¢s felszereltségétdl fliggben sziikség szerint - a bérleményeket felujitani, és azt rendeltetésszeri
hasznélatra alkalmassa tenni.

A berld a bérleti jogviszony teljes idGtartama alatt sajat koltségén kételes gondoskodni a
bérlemények burkolatainak, ajtoinak, ablakainak ¢&s berendezéseinek a karbantartasarol,
felujitasarol, potlasarsl, illetéleg cseréjérél.

Ha a bérl6 a bérleményeket, a bérleményekhez tartozéd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan 4talakitasi munkélatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a hatosig
engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansdgéra koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

A bérl6 koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat, valamint a
bérleményekhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a bérleményeket,
a bérleményekhez tartozéd berendezéseket, felszereléseket rendesen ¢s rendszeresen karbantartani, a
szokdsos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriild javitasi és felujitasi munkalatokat sajat
koltségén elvégeztetni,

A bérld jelen kotelezettségét olyan idépontban és médon kételes teljesiteni, ahogy azt a bérlemény,
illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérl6 felel minden olyan - a bérleményekben, illetve a bérleményekhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznélat kovetkezménye.

A bérld koteles a bérleményeket, és a bérleményekhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagét, rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményeket teljes koriien biztositani.
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A biztositasi kotelezettség teljesitésénck elmulasztasabol eredé minden karért a bérlé felel.

A bérbeads

- a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes haszndlat megsziintetését, tovabbs az ilyen hasznalatbél eredd
kérdnak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményeket fenyegetd veszély
sulyossdga miatt az abbahagyas kdvetelése sem vezetne celra, a bérleti szerzédést rendkiviili
felmondéssal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak 8sszege az Gvadékot
meghaladja - a bérlének a bérlemények teriiletén levo vagyontargyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadé mindaddig, amig e zilogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat,

Felek megéllapodnak abban, hogy a hatérozott idétartamra kotott, vagy a feltétel bekovetkezésével
megsziné szerzGdés esetén a hatirozott idé elteltével vagy a feltétel bekovetkezésével a bérleli
szerzbdés abban az esetben is megszinik — és nem alakul 4t hatdrozatlan idétartamuiva, ha a bérld a
bérleményt tovabb hasznélja, és az ellen a bérbeads a megszlinést kovetd tizenot (15) napon belil
nem tiltakozik.

A bérbeadé rendkiviili felmondésra jogosult, ha

- a bérl6 a helyiségbért a fizetésre megallapitott idSpontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményeket nem rendeltetésszerlien vagy szerzédésszertien hasznélja, ideértve
kiilénésen azt az esetet, hogy a bérleményekben nem a 14. pontban megjelslt tevékenységet
folytatja,

- a beérld a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kételezettségét nem teljesiti;

- a bérl6 vagy a bérl8 tudomasaval a bérleményekben tart6zkod6 harmadik személy a bérbeaddval
vagy mds bérlokkel, lakdokkal szemben az egylttélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartast tandsitanak, tovabba a bérleményekhez tartozé berendezési &s felszerelési targyak
allagét rongéljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiségeket a bérbeadd irasbeli hozzajérulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalatédba adta;

- a bérleti szerzddés megsziintetésére kozérdekbol keriil sor és a bérbeads a bérld részére
bekdltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kértalanitja.

A bérleti szerzddés barmely okbél torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérls koteles
a bérleményeket kiiiriteni és elhagyni, tovabb4 a bérleményeket, a hozzi tartozé berendezéseket,
valamint az atadés-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltéro
megallapodasa hidnydban - rendeltetésszert; hasznélatra alkalmas allapotban a bérbeadd részére —
kiilén felszdlitas nélkiil — 4tadni.

Felek megéllapodnak tovabba abban, hogy bérl§ a bérleményeket a bérbeadéval szemben fennéllo
jelen szerz6dés targyat képezd bérleti jogviszonybdl ered§ kéveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemények hasznalatanak mell6zésével sem.

A bérleti szerzédés barmely okbdl torténd megszlinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérleményeket, valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyzékonyvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozéd nyilatkozatat, hogy a bérleményeket
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koziizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti,
illetve hasznalati dijat a helyiségek atadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerz0dés megsziinésekor a szerz6ds felek kotelesek egymassal mindenre kiterjedGen
elszimolni. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményekben végzett feltjitasi, dtalakitasi
munkalatok, illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozé jogszabalyokban meghatérozott, a bérlot
terheld munkélatok értékét bérbeadd — ettd] eltéré tartalmu frasbeli megallapodas hianyaban - nem
teriti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbél torténé megsziinésekor, illetve
megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyéban - a
bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles,

A bérl6 kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatélyos, vonatkozé onkorményzati rendelet 4ltal
meghatdrozott adatainak a bérbeadd 4ltal - a bérleti szerz8désen alapuld kételezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartdsihoz.

Az értesitéseket a felek Jelen szerzédésben rogzitett szckhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesit6vel és postan. A munkasziineti napon érkezett kiilldemények a
kévetkez6 munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérld koteles sz€khelye, illetve kézbesitési
cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul, irasban, tértivevényes postai
kiildemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve
kézbesitési cim véltozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a bérl 4ltal
legutdbb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, és a bérlé altal 4t nem vett postai
kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai fiton megkiildétt kiildeményt a kézbesités megkisérlésének
napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az ,nem kereste”, , elkéltozitt”, »ismeretlen
helyre kéltozétt” vagy mas hasonlé Jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités

megkisérlésének napjat kdvetd todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a bérls Jelen szerz6désbdl fakadé bérleti dij fizetési
¢s egyéb kotelezettségei vonatkozasiban fennalld dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a
bérbeadd e dijak megfizetésére iranyul¢ irasbeli felszolitasa megszakitja,

Jelen bérleti szerzédésben nem szabdlyozott kérdésckben a lakdsok &s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL 1orvény,

Bérlé tudomésul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges véllozds esetében, a véltozas
bekovetkezésétl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosis és terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasarél sz0l6 2007. évi CXXXVL tv. alapjan bejelentési
kételezettség terheli, A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérlsi kotelezettség olyan
lényeges szerzbdésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadé jogosult a Jelen szerzddést rendkiviili

felmondassal megsziintetni.



34.  BérlS koteles jelen szerzédés 1étrejottétdl szamitott 15 napon belill sajat kdltségén kozjegyzii
okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon szolgéltatasok dijat
hatéridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely okbol
megszinik, Ugy a helyiséget 15 napon beliil kitiriti, és a fennéll6 esetleges tartozasokat megfizeti,

35.  Egyéb megéllapodésok:
A 2011. december 21.-én kelt megallapodds alapjin bérleti szerzédés kitése a  bérelt
helyiségek alapteriiletének, bérleti jogviszony idGtartamdnak illetve bérleti dijanak

mdédositisa tekintetében a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsdg 1199/2016.(12.12.) és
52/2017.(02.06.). szimu hatdrozatai alapjan.

A szerz6d6 felek jelen okiratot elolvastak, kézosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2017. marcius 08.

Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata ugyvezets
képviseli: Vattaméany Zsolt polgarmester Bérlé
képviseletében eljar:
ERVA Erzsébetvérosi Onkorméanyzati
Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
Sallai Laszl6
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