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1./A MEGBIizZAS ES A SZAKERTOI FELADAT

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. (1071 Budapest, Damjanich utca 12.)
megbizast adott a MOLIMENT Mérnoki Kft. (székhely: 1184 Budapest, Egressy Gabor utca 21.
képviseli: Muszely Péter) szamara. A megbizds szerint a szakért6i feladat a Budapest VII.
kerilet, Kirdly utca 21. szam (34164/0/A/6,10,12,15 helyrajzi szam) alatti ingatlanon elvégzett,
bérleti dijba beszamithato értékndveld beruhazdsok szakértdi vizsgalata.

A MOLIMENT Mérnoki Kft. nevében Muszely Péter okl. épitémérnok, épiletszigetel6
szakmérnok, épuletenergetikai szakmérnok, igazsagligyi szakértd (szakterilet: épiletszerkezet,
épitési szakipar, épuletfizika, épuletenergetika, épitési beruhdzas, ingatlan-értékbecslés), a
MOLIMENT Mérnoki Kft. UigyvezetGje elfogadta a megbizast.

2./A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1./ HELYSZINI SZEMLE

Jelen szakért6i vélemény helyszini szemrevételezéses vizsgdlati moddszerrel készilt. A
helyszini szemlére el6zetes egyeztetés utan 2022. oktdber 26-an keriilt sor, melynek sordn az
ingatlan részletesen bejarasra kerilt, szerkezeteinek szemrevételezéses vizsgalata
megtortént. A szemlén szamos fényképfelvétel készilt, melyek egy része jelen
szakvéleménybe becsatolasra keriilt.

2.2./ RENDELKEZESRE BOCSATOTT IRATOK

A szakért6i munkdhoz Megbizé, ill. Bérl6 rendelkezésre bocsatotta a kdvetkez§ iratokat:
e bérleti szerz6dés
o épitészeti mileirds

o felUjitas soran késziilt fényképek

KESZITETTE: 3
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2.3./ KOLTSEGBECSLES ELVEI

A felujitasi munkakrol szamla, ill. koltségvetés nem all rendelkezésre, igy az elvégzett
munkdk kore csak szemrevételezés, valamint a kapott szébeli informaciék alapjan
vizsgdlhatd. Megjegyzendd, hogy egyes szerkezetek beépitett allapotban takart helyzetliek, igy
kozvetleniil nem szemrevételezhetdek.

Az épitési koltségekkel kapcsolatban megjegyzendd, hogy az arak kialakitasara, az arképzés
szabdlyaira hazankban semmilyen megkotés nem vonatkozik, a térvényi szabdlyozas az arban
vald megegyezést a szerz6d6 felekre bizza. Ez azt jelenti, hogy minden épit6anyag és épitdipari
munka szabadaras, tehat értéke attdl fligg, hogy hol vessziik a terméket, kivel végeztetjik a
munkat (a munkadij tobbnyire ,,aralku” soran alakul ki). Ugyanazon termék (mint beépitendd
»,anyag”) két kilonboz6 lzletben vélhetGen eltéré aron szerezheté be. Még nagyobb a
kilonbség, ha a termékek csak hasonldak, de pl. eltér6 markdajuak. Hasonldé a helyzet az
épitSipari munkadijakkal. A vallalasi ar két kiilon vallalkozé esetében jellemz6en nem azonos,
rdadasul ugyanazt a munkat sok esetben tobb féle technoldgiaval, akar eltéré anyagokkal is el
lehet végezni. Fontos tényezd tovabba, hogy a vallalasi arakat ,egyéb” korGlmények is
alakithatjak, példaul eléleg nyujtasa, rész-szamlak szama, esetleges garancialis/szavatossagi
visszatartasok, megrendel6 ,egyéb” szolgdltatdsai (pl. organizacids feltételek biztositdsa,
energia felhasznalas koltségeinek atvallaldsa stb.).

A piac szabdlyoz6 hatasanak és az arversenynek kdszénhetben azonban tulsdgosan nagy
eltérések 4altalanos esetben nem jelentkeznek az arakban, vagyis nagysagrendileg jol
becsiilhet6k az anyagarak és munkadijak. Rendelkezésre allnak ugynevezett koltségbecslési
segédletek, melyek az egyes tételek ,atlagos” arat tartalmazzak.

Jelen szakért8i becslés a Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara, az Epitési Vallalkozok
Orszagos Szakszdvetsége, a Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mérndki Kamara és a Magyar
Tandcsadé Mérnokok és Epitészek Szovetsége kozrem(ikddésével késziilt EpitSipari
Koltségbecslési Segédlet (EKS) kiadvany felhasznéldsaval, internetes adatok figyelembe
vételével, valamint sok éves szakmai tapasztalat alapjan torténik.

3./JOGSZABALY!I ELOIRASOK

A szakért6i munka soran a kovetkezd jogszabalyok keriilnek figyelembe vételre, ill.
felhasznalasra:

e 1993, évi LXXVIIL. torvény a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl (Lakas torvény);

e Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormdnyzata Képvisel8-testiiletének
12/2012. (l1.26.) énkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok
és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasardl.

KESZITETTE: 4
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3.1./ LAKAS TORVENY

A lakds torvény relevans elGirasai a kovetkezdk:
10. § (1) A bérbeado kételes gondoskodni
a) az éplilet karbantartdsadrol;
b) az épiilet kézponti berendezéseinek dllando lizemképes dllapotdrdl;

c)a kbéz6s haszndlatra szolgdld helyiségek dllagaban, tovdbbd e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérdl.

(2) Az épiilettel, illetéleg a k6zds haszndlatra szolgdlo helyiségekkel és teriilettel
Osszefliggd - az (1) bekezdésben nem emlitett - egyéb kételezettségek teljesitésére a felek
megdllapoddsa az irdnyado.

(3) A feleknek meg kell dllapodniuk abban is, hogy a bérl6 a bérbeaddtdl dtvdllalt
kételezettséq teljesitése esetén milyen mértékii lakbérmérséklésre tarthat igényt.

11. § (1)~

(2) A bérl6 az igazolt kéltségének egy dOsszegben valé megtéritését igényelheti a
bérbeaddtdl, ha helyette azonnali beavatkozdst igényl6 munkdt végzett, feltéve, hogy az a
madsik félnek méltanytalan megterhelést nem okoz.

(3) Onkormdnyzati lakds esetén a bérbeaddnak a bérlé igazolt kéltségeit - haladéktalanul -
egy dsszegben kell megtériteni.

(4)i Ha a bérbeadd az azonnali beavatkozdst nem igénylé hibdk esetén a kételezettségét -
az épiilet karbantartdsdval vagy felujitasdval egyidejiileg - a bérlé felszdlitdsa ellenére sem
teljesiti, akkor a bérlé

a) a birdsagtdl kérheti a bérbeado kételezését a hiba kijavitdsdra;
b) a bérbeadd helyett és kbltségére a munkdt elvégezheti.

13. § (1) A lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek
karbantartdsdval, felujitdsdval, illetéleg azok pdtidsdval, cseréjével kapcsolatos kéltségek
viselésére a bérbeado és a bérl6 megdllapoddsa az irdnyadd;, megdllapodds hidnydban a
karbantartdssal és feldjitdssal kapcsolatos kéltségek a bérl6t, a pdtidssal és cserével
kapcsolatos kéltségek a bérbeaddt terhelik.~—

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkdk elvégzése a szocidlis helyzet alapjdn bérbe adott
és az dllami lakds esetén a bérlét terheli, a szerz6dés megkétésekor azonban a fizetendd
lakbér ésszegét ennek figyelembevételével kell megdllapitani. Allami lakds esetén a felek
ettél eltéréen is megdllo:podhatnak.i

(3) Ha a lakdsban, a lakdsberendezésekben, tovabbd az épliletben, az épiilet kézponti
berendezéseiben a bérlé vagy a vele egyiittlako személyek magatartdsa miatt kdr keletkezik,
a bérbeadd a bérlétél a hiba kijavitdsdat vagy a kdar megtéritését kbvetelheti.

KESZITETTE: 5
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(4) Az éplilet feldjitdsa, illetéleg a vezetékrendszer meghibdsoddsa miatt a lakdson beliil
sziikséges munkadk elvégzésérdl a bérbeado kételes gondoskodni.

15. § (1) A bérbeadd és a bérlé megdllapodhatnak, hogy a bérlé a lakdst dtalakitja,
korszertisiti. A megdllapoddsnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkdk elvégzésének
kéltségei melyik felet terhelik.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka elvégzése kévetkeztében a lakds
komfortfokozata is megvdltozik, az eredeti szerz6dés modositdsdra akkor kertilhet sor, ha a
felmeriilé kéltségeket a bérbeado viseli.

36. § (1) A nem lakds céljgra szolgdlé helyiség (a tovdbbiakban: helyiség) bérletének
létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a
lakdsbérlet szabdlyait - e térvény Mdsodik részében foglalt eltérésekkel - megfeleléen kell
alkalmazni.

(2)i Az énkormadnyzat tulajdondban Iévé helyiség (a tovdbbiakban: 6nkormdnyzati
helyiség) bérbeaddsdnak és a bérbeadd hozzdjdruldsdnak a feltételeit - az 6nkormdnyzati
lakdsokra vonatkozo szabdlyok megfelel6 alkalmazdsdval - &nkormdnyzati rendelet
hatdrozza meg; a helyiségbér mértékét az énkormdnyzati rendelet nem szabdlyozhatja.

37. § A helyiség dtaddséval, rendeltetésszerii haszndlatdval, karbantartdsdval,
felujitasaval, a bérleti jog sziinetelésével, tovabbd a szerzédés megsziinésekor a helyiség
visszaaddsdval kapcsolatban a bérbeadd és a bérlé jogaira és kételezettségeire a felek
megdllapoddsa az iranyado.

3.2./ BERLEMENYEKROL SZOLO ONKORMANYZATI RENDELET

A hivatkozott 6nkormanyzati rendelet relevans elGirasai a kovetkez6k:

25. § (1) A kizdrdlagos énkormdnyzati tulajdonban 1évé épliletek esetén a bérbeadod
kételes gondoskodni:

a) az éplilet karbantartdsadrol;
b) az épiilet kézponti berendezéseinek dllando lizemképes dllapotdrdl;

c) a ko6z6s haszndlatra szolgdlé helyiségek dllagdban, tovdbbd e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérdl.

(2) A kizardlag énkormadnyzati tulajdonu épiiletek és a tébbségi 6nkormdnyzati tulajdonu
tdrsashdzak tekintetében a bérbeadd kételes a - sziikséges eljdrdsokat kévetéen -
végrehajtdst igénylé hatdsdgi kételezések teljesitésérél gondoskodni. Ennek kéltségeit az
énkormdnyzati tulajdoni hdnyadra esé rész erejéig az Onkormdnyzat viseli.

(3) Az Onkormdnyzat kizdrélagos tulajdona esetén az életveszélyt okozd, tovdbbd az
épiilet dllagat veszélyeztetd vagy az épliletben Iévé énkormdnyzati tulajdonu lakds vagy
szomszédos lakds rendeltetésszer(i haszndlatdat lényegesen akaddlyozo hibdkat a bérbeadd
késedelem nélkiil kételes kijavitani, egyéb esetekben az éplilet felujitdsdval, karbantartdsdval
egyidejiileg kbteles teljesiteni.

KESZITETTE: 6
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(4) Ha az épiiletben — tdrsashdz esetén - az Onkormdnyzat tulajdoni hdnyaddal
rendelkezik, tugy a (3) bekezdés szerinti munkdlatok elvégeztetésére a tdrsashdz illetékes
szervét a bérbeado kételes a bérl6 bejelentése alapjan haladéktalanul felhivni.

(5) A tdrsashdzban lévé 6nkormdnyzati lakdsok bérlbi tekintetében az (1) bekezdésben
megjelolt kotelezettségek teljesitésére az Onkormdnyzat gondoskodik a tulajdonost terheld,
a tdrsashdzi kézgydlilés hatdrozatdban megjelélt koltségfizetési kotelezettség teljesitésérdl.

(6) A kézponti berendezések lakdsban lévé vezetékszakaszainak lizemképes dllapotdt a
bérbeadé koteles biztositani, fiiggetleniil attdl, hogy az Onkormdnyzat tulajdondban dllé
lakds milyen épiiletben taldlhatd.

(7) A bérbeadd a (3) és (4) bekezdés szerinti megkiilbnbéztetés alapjan sajat
feladatkérében vagy a tdrsashdz illetékes szervének felhivdsdval kételes gondoskodni az 6t
terhel6 alabbi hibajavitdsok elvégeztetésérdl:

a) nyomovezeték-repedés, - térés (csétorések, szennyviztél, csapadékviztél szdrmazo
dzdsok megsziintetése;

b) szenny- és csapadékviz csatorna, nyomdvezeték duguldsainak elhdritdsa;

c) az épiilet elektromos energia elldtdsu rendszerének nem ELMU-re tartozd, tébb lakdst
érintd zavarai, beleértve az éplilet kbz6sségi részeinek elldtdsi zavarait (dramsziinetet okozo
hibdk elhdritdsa, az dramellatds biztositdsa);

d) az épiilet fébiztositd utdni vezeték melegedése, fiistélése, egyéb meghibdsoddsa;
e) az elektromos rendszer vagy részeinek viz ald keriilése;

f) tiz, elemi csapds, vihar utdni vészhelyzet;

g) sziikség szerinti veszély- és kdrelhdritds

h) kézponti fiités, illetve meleg viz cs6halozaton keletkezé hibdk ideiglenes elhdritdsa;
i) ideiglenes szerkezeti megerdsitések;

j) élet- és balesetveszély esetén a hibds vakolatrészek eltdvolitdsa;

k) egyéb balesetveszély elhdritdsa (pl. meglazult kéménytégldk, helyiikrél elcsuszott
tetécserepek, tetdrél lecsuszo ho eltdvolitdsa).

(8) A (7) bekezdésben felsorolt munkdlatok kéltségeihez az Onkormdnyzat akkor jdrul
hozzd, ha a hibaelhdritds a hiba jellege és helye alapjdn a bérbeadd kételezettsége. Nem
kizardlag énkormdnyzati tulajdonu épliletek esetében kizdrolag a kézponti berendezések az
O6nkormdnyzati lakdsban lévé vezetékszakaszai lizemképességének biztositdsdval kapcsolatos
hibajavitdsok végeztetheték el a bérbeado kéltségére.

KESZITETTE: 7
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28. § (1) A bérlé kételes gondoskodni:

a) sajat kéltségén a lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartdsdrodl, felujitdsdrdl, potlidsardl, cseréjérél, az ajtok és az ablakok kiilsé és belsé
feliiletének mdzoldsardl;

b) a lakds és helyiségei, valamint a részére dtadott eszkdz6k és a lakds alkotdrészeinek
rendeltetésszer( haszndlatdrodl, tisztdntartdsdrdl, dllaguk megdbrzésérél;

c) az épiiletben, az éplilet kézponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakdsban a
bérlé vagy a vele egyiittlaké személyek magatartdsa miatt keletkezett hibdk kijavitdsarodl
illetéleg az okozott kdr megtéritésérdl;

d) a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakds kiliritett és berendezéseinek
rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapotban vald visszaaddsarol.

29. § (1) A bérbeado megbizottja és a bérlé a Bizottsdg déntése alapjan megdllapodhatnak
arrol, hogy a bérlé gondoskodik a lakds rendeltetésszerli haszndlatra valé alkalmassad
tételérdl.

(2) Kéltség elvii vagy szocidlis helyzet alapjén bérbe adott lakds esetében a bérleti
szerz6dés megkotése el6tt a bérlé részvételével fel kell mérni és a bérlé nyilatkozatdt
figyelembe véve a bérleti szerz6dés mellékletét képezé megdllapoddsban régziteni kell, hogy
az (1) bekezdésben meghatdrozott munkdlatok kéziil, vdarhatoan melyek meriilnek fel,
valamint azt, hogy a bérl6 a munkdlatokat el kivanja-e végezni, ha igen, tételesen meg kell
hatdrozni az elvégezni kivaint munkdkat és azok vdrhatd kéltségének legmagasabb Gsszegét
is.

(3) A megdllapoddsban régziteni kell, hogy a bérlé dltal elvégeztetett (1) bekezdés szerinti
munkdlatok hitelt érdemléen igazolt kéltségeinek Gsszegét alapul véve havonta egyenlé
ardnyban, legfeljebb a bérleti dij 50%-dig csékkenteni kell a fizetendd bérleti dijat. Ha bérleti
szerzddés azt megel6z6en megsziinik, mint ahogyan a koéltségek bérleti dijba térténd
beszamitdsa megtdrténik, a bérl6 részére a fennmaradt dsszeget a lakds bérbeaddnak valo
visszaaddsakor egy 6sszegben meg kell fizetni.

(4) Ha olyan bérbeadora tartozéo munkdlatok meriilnek fel, amelyek a lakds datadds-atvételi
jegyzbékdnyvben, illetve a bérleti szerz6désben nincsenek régzitve és a bérlé az elvégezni
kivdnt munkdlatokat elézetesen irdsban bejelenti a bérbeadd megbizottidnak, a bérldi
bejelentés alapjan a bérbeado kételes az elvégzett munkdk és kéltségei elfogaddsdrdl sz6lo
Bizottsdgi déntést kévetdé 15 napon beliil a kéltségek beszamitdsdrol (3) bekezdésben
foglaltak szerint gondoskodni.
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48. § (1) A bérlé kérelmére és a bérbeadd megbizottijdnak javaslatdra hozott Bizottsdgi
déntés alapjan a bérbeado megbizottia és a bérlé —az Ltv. 15. § (1)-(2) bekezdésében
foglaltak szerint— irdsban megdllapodhatnak a lakds dtalakitdsdrdl és/vagy korszerdsitésérdl,
a bérleti dijba beszamithaté munkadk kérérdl.

(2) A megdllapoddsnak tartalmaznia kell:
a) az elvégzendd munkadk:

e pontos meghatdrozdsdt, megnevezését,

e Dbefejezésének hatdridejét,

e koltségeit,

e a kéltségek elszamoldsdra és beszamitdsdra vonatkozo kikétéseket;

b) a munkdlatok megkezdéséhez sziikséges hatdsdgi engedélyek beszerzésérdl a bérld
kételes gondoskodni;

c) a munkavégzéssel ésszefiiggéen a bérlé kdrfelelGsségének régzitését a bérbeaddval és
az éplilet tébbi bérlgjével, tulajdonosadval és hasznaldjaval szemben;

d) szabdlytalan, illetve az engedélyektél eltéré kialakitds esetén a bérlének az eredeti
dllapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfelel6 helyredllitasi és kdrtalanitdsi
kotelezettségét;

(3) A bérbeadd a lakds dtalakitds/korszeriisités szamldval igazolt kéltségeit az (1)-(2)
bekezdés szerinti megdllapodds keretein beliil a Bizottsdg jovahagydsdt kéveté honaptol a
lakbérbe egyenld részletekben, legfeljebb a lakbér 50%-a erejéig beszamitja.

54. § A helyiség bérletének létrejottére, a felek jogaira és kételezettségeire, valamint a
bérlet megsziinésére e rendelet Il. részében foglalt lakdsbérletre vonatkozo szabdlyait
[ideértve a 42. cim alatti Lakdsbévités (csatolds) valamint a 20. cim alatti Bérleti szerzédést
biztosito mellékkdtelezettségek szabdlyait is] — e rendelet Ill. részében foglalt eltérésekkel —
kell megfeleléen alkalmazni.
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4./SZAKERTOI MEGALLAPITASOK

4.1./ A SZEMLE SORAN TAPASZTALT MUSZAKI ALLAPOT

34164/0/A/6 - tarold 27m?

34164/0/A/10 - raktdr - 87m?
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34164/0/A/15 - uzIetherlseg 173 m?
B . ‘
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4.2./ ELVEGZETT MUNKALATOK ROVID OSSZEFOGLALASA

A rendelkezésre bocsatott informdcidk alapjan a két raktarban csupan karbantartasi munkak
torténtek, de az Uzletekben évekkel ezel6tt jelent6s felljitast, értékndvelé beruhdzast
végeztek. A kapott informacidk szerint a felujitas 2013-ban tortént, melynek soran a kovetkezd
fé6bb munkalatok keriiltek elvégzésre:

e korabbi szerkezetek és burkolatok bontasa, vakolatleverés;

e sjttkezelés;

e aljzat készitése;

e vakolas, vakolatjavitas (a /15 lizlet nagyrészt vakolatlan, natar tégla feltlet(i maradt);

e padozat- és falburkolatok készitése;

o homlokzati és belsé nyildszardk cseréje, elhelyezése;

o régigépészeti és elektromos halézatok bontdsa;

e Uj viz- és csatornahdlézat kiépitése;

e szaniterek, szerelvények elhelyezése;

e (] flitési és hmv rendszer kiépitése (a /12 Uzlet flitése a szomszédos lizletbdl biztositott);

e (] elektromos haldzat kiépitése;

e |égtechnikai rendszer kiépitése;

o felllet el6készités, festés;

e beépitett butorok elhelyezése.

Felljitas kozben készilt fotdk:

Ertékelés
A helyszini szemle tapasztalatai alapjan megdllapithaté, hogy a hivatkozott munkak

szemrevételezés alapjan j6 min&ségben keriltek elvégzésre, ugyanakkor az eltelt id6 miatt
bizonyos foku avuldssal lehet szamolni.
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4.3./ KOLTSEGBECSLES

Tekintettel arra, hogy szamla, ill. koltségvetés nem all rendelkezésre, és a munkalatok kore is
csak hozzavet6legesen ismert, igy csupan szakért6i becslésre van maod.

A beszamithatd koltségek meghatdrozdsa sordn figyelembe vételre keriil az el6z6ekben
ismertetett jogszabalyi hivatkozdsokon tul a bérleti szerz6dés is, mely a kovetkez6ket
tartalmazza:

,18. A szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy a bérld feladata - a bérlemény dllagatdl,
dllapotatol, és felszereltségétdl fiiggéen sziikség szerint - a bérleményt felujitani,
karbantartani, és azt rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassd tenni.

A bérlé a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt sajat kéltségén kételes gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsdrol,
felujitasardl, potldsardl, illetéleg cseréjérdl.”

Osszességében tehat kijelenthetd, hogy a Lakdas torvény, a 12/2012. Ok. rendelet, valamint a
bérleti szerz6désben szerepl informacidk alapjan azon munkdk koéltségei szamithatdk be a
bérleti dijba, melyek elvégzése bérbeaddi kotelezettség lett volna. Ide tartozik jellemzéen a
gépészeti és épliletvillamossagi munkdak egy része (pl. fltés, viz-csatorna rendszer, elektromos
haldzat stb.), .), valamint az épitési munkdak kis része (pl. vakolatjavitas, szerkezetépités), de
nem tartoznak bele példaul a burkolasi, nyilaszaro elhelyezési, festési munkak, berendezések
(pl. szaniterek, beépitett butorok, vilagitotestek), valamint mindazon alaprajzi atrendezések és
belsGépitészeti munkdk, melyek a bérl6i funkcid, arculat, ill. belsGépitészeti igény
kialakitasahoz szilikségesek. Szintén nem elszamolhaték a leszerelhet6, nem szikségszer(
berendezések (pl. split klima). Vannak olyan tételek, melyek bar bérl6i feladatkoérbe tartoznak
(pl. festés), bizonyos mértékl elszamolds indokolt, tekintettel arra, hogy részben olyan
beavatkozas tette sziikségessé, mely bérbeaddi feladat (pl. horonyvésés, vakolatjavitas).

Az el6z6ek alapjan a bérleti dijba beszamithaté koltségek meghatarozasa koltségbecsléssel
torténik. A tényleges épitési koltségek adott részaranyai veheték figyelembe az el6bb
ismertetett elvek szerint.

A szakértGi munka soran felhasznaldsra keriilnek a Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara, az
Epitési Vallalkozék Orszagos Szakszovetsége, a Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mérnoki
Kamara és a Magyar Tanacsadd Mérnokok és Epitészek Szovetsége kdzremiikodésével késziilt
EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) kiadvany adatai is. A legutolsé kiadvany 2022. évi, igy
az ebben szerepld adatok képezik a szamitasok alapjat.

Az EKS-ben néhany jellemzé épiilettipusra vonatkozéan megtaldlhaték a fajlagos épitési

koltségek. A vizsgalt helyiségcsoporthoz leghasonlobb éplilettipus a ,kozépfelszereltségi
iroda”, ennek adatai kertlnek figyelembe vételre.
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vehetd, alapteriletre vetitett fajlagos arak a kévetkez6képpen alakulnak:

Szakag 2022 2023* | Munkanem részarany | fajl. ar
szerkezet+tet§ 50% 243 000
o szigetelések 10% 48 600
Z:;:‘;azretep'te“ 405000 | 486 000 |vakolatok, aljzatok 9% 43 740
nyildszardk 17% 82620
burk., feltletképz. 14% 68 040
flités, hiités 45% 71280
Epiiletgépészet 132000 | 158 400 | viz-csatorna 20% 31680
szell6zés 35% 55 440
, erésaram 60% 51840
Eplletvillamossag 72000| 86400 -
gyengearam 40% 34 560

*indexalt adatok (alkalmazott drindex: +20%)

A kovetkezs tablazatokban az egyes albetétek esetén meghatarozasra keriilnek, hogy egy Uj
épllet épitéséhez viszonyitva nagysagrendileg milyen volumend volt a felujitds, mekkora
avulassal lehet szamolni, valamint hogy az egyes munkanemek esetén milyen mértéki

bérbeszamitas vehetd figyelembe a jogszabalyi elGirasok és a bérleti szerz6dés alapjan.

34164/0/A/12:

Munkanem fajl. ar elvégzett avul. tény. beszamithato

szerkezet+tetd 243 000 0% 0 0,90 0% 0
szigetelések 48 600 0% 0 0,60 0% 0
vakolatok, aljzatok 43 740 50% 21 870 0,80 50% 8748
nyilaszardk 82620 90% 74 358 0,80 0% 0
burk., fellletképz. 68040 80% 54 432 0,60 0% 0
flités, hiités 71280 50% 35 640 0,50 100% 17 820
viz-csatorna 31680 90% 28 512 0,75 90% 19 246
szell6zés 55440 10% 5544 0,50 0% 0
erésaram 51840 90% 46 656 0,80 100% 37 325
gyengearam 34 560 10% 3456 0,50 0% 0
0sszesen 730 800 270 468 83 138

A figyelembe vehetd felujitasi koltség 2023. évi arszinten, avulasokkal csdkkentve tehat:

64 m? x 83 138 Ft/m? =5 320 832 Ft

kerekitve

5300 000 Ft

azaz otmillio-haromszazezer forint

A becslés soran elGszor meghatarozasra keriilnek egy Uj épllet épitése esetén a munkanemek
részardnyai az EKS informéacioi alapjan. Tekintettel arra, hogy még csak a 2022. évi adatok
allnak rendelkezésre, igy azok indexalasra keriilnek. Az egyes munkanemek esetén figyelembe

KESZITETTE:

MUSZELY PETER IGAZSAGUGY!I SZAKERTO

15



SZAKERTOI VELEMENY — BUDAPEST VII. KERULET, KIRALY UTCA 21.

34164/0/A/15:

Munkanem fajl. ar elvégzett avul. tény. beszamithato

szerkezet+tetd 243 000 0% 0 0,90 0% 0
szigetelések 48 600 0% 0 0,60 0% 0
vakolatok, aljzatok 43740 20% 8748 0,80 50% 3499
nyilaszardk 82620 90% 74 358 0,80 0% 0
burk., fellletképz. 68040 50% 34 020 0,60 0% 0
flités, hités 71280 80% 57 024 0,50 100% 28 512
viz-csatorna 31680 90% 28 512 0,75 90% 19 246
szell6zés 55440 0% 0 0,50 0% 0
erésaram 51840 90% 46 656 0,80 100% 37 325
gyengedram 34 560 0% 0 0,50 0% 0
0sszesen 730 800 249 318 88 582

A figyelembe vehetd felujitasi koltség 2023. évi arszinten, avulasokkal cskkentve tehat:
173 m? x 88 582 Ft/m? = 15 324 686 Ft
kerekitve
15 300 000 Ft

azaz tizenotmillio-haromszazezer forint

5./OSSZEFOGLALAS

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. megbizast adott a MOLIMENT
Mérnoki Kft. szamadra. A megbizas szerint a szakért6i feladat a Budapest VII. kerilet, Kiraly utca
21. szam (34164/0/A/6,10,12,15 helyrajzi szam) alatti ingatlanon elvégzett, bérleti dijba
beszamithatd értéknovel6 beruhdzdsok szakértSi vizsgdlata volt. Az elvégzett szakértGi
vizsgalatok alapjan az elvégzett felljitasi munkalatok bérleti dijba beszamithaté nettd koltsége
szakértbi becslés alapjan, aktudlis arszinten, de avulasokkal csokkentve, kerekitve:

34164/0/A/12 esetén:
5300 000 Ft
azaz 6tmillié-haromszazezer forint
34164/0/A/15 esetén:
15 300 000 Ft

azaz tizenotmillio-haromszazezer forint
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6./MEGJEGYZESEK, FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

e Jelen szakért6i véleményt a Megbizé adatszolgaltatasdra épitve, helyszini
szemrevételezéses vizsgalatok alapjan, a szakmaban ismert és elfogadott moédszerek
alkalmazasaval, legjobb szakmai tuddsom szerint, lelkiismeretesen készitettem el.

o A feladat elvégzéséhez sziikséges képességekkel, tapasztalatokkal, szakmai
képzettséggel, szakértelemmel és jogosultsaggal rendelkezem.

e A szakvélemény készitése soran figyelembe vettem a hatdlyos jogszabalyokban,
valamint a megbizasi szerz6désben foglaltakat.

e A megbizas teljesitése soran tudomasomra jutott informaciokat, adatokat, lizleti vagy
egyéb titkokat bizalmasan kezelem, azokat nem hozom harmadik fél tudomasara.

e A szakvéleményt elfogulatlanul, kilsé koriilményektdl nem zavartatva készitettem el.

e A vizsgdlat targyat képezdé ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn, dijazasom nincs dsszefliggésben a
szakért6i megallapitasokkal.

e Jelen szakért6i vélemény kizardlag a vizsgalt ingatlanon elvégzett bérl6i felujitasi
munkak koltségeinek vizsgdlatara késziilt, ettdl eltérd egyéb célra nem hasznalhaté
fel.

e Minden felhaszndlt adat és informdcié, melyek alapjan a szakvéleményt készitettem,
legjobb tudomasom szerint megbizhaté forrasbdl szarmazik. A Megbizé Aaltal
szolgéltatott adatok hitelességéért O tartozik felelGsséggel.

e Azingatlan helyszini vizsgalatat személyesen hajtottam végre.

e Nem nyilvanitok véleményt jogi lgyekben. Jelen szakvéleménnyel kapcsolatban
felmeriilt jogvitakban vald kozrem(ikodés nem képezi a feladatomat.

e A szakvélemény elkészitésében harmadik személy nem vett részt, a
dokumentacioban foglalt megallapitasok t6lem szarmaznak.

e ElBzetes irasbeli hozzajaruldsom nélkill jelen szakvélemény tartalma sem részben,
sem egészében nem hozhaté nyilvanossagra sem nyomtatott, sem elektronikus
formdaban, nem sokszorosithatd és nem maddosithatd a megbizdsban szereplé ligytél
eltérd esetben.

Budapest, 2023. februar 13. » \

Muszely Péter

) ig,az'sa'giig)fi sz,a_l_(érté' Muszely Péter
ingatlan-értékbecslés, éplletszerkezet, o
épuletfizika, éplletenergetika, okl. epltomernok
épitési szakipar, épitési beruhazas o . 20 L.
szakteriileteken épuletszigetel6 szakmérndk
Wyledntarsast szam: DI0RE2 épuletenergetikai szakmérnok

igazsaguigyi szakért6
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BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa targyaban
a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

amely létrejott az 1993.€vi LXXVIIL térvény és a Budapest Fovéros VIL keriilet Erzsébetvaros

1. Bérbeado:

2. Bérlé(k):

Onkorményzatanak vonatkoz6 mindenkor hatalyos rendelete alapjén.

SZJ.  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(ad6igazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szimjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat aldirasanal képviseli az

ERVA Erzsébetvirosi Onkormanyzati Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655

(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

KES Kereskedelmi Kft.
Székhely: 1075 Budapest, Kiraly u. 21.
Kézbesitési cim: 1075 Budapest, Kiraly u. 21.
Adobszam: 13792961-2-42
Cégjegyzékszam: 01-09-873489
Képviseletére jogosult: Késmarki Krisztina
Szem.ig.szam: 446608JA
Sziiletési hely és ido6: Bp. 1967.07.06.
Anyja neve: Hyl Julianna
Bérl6 lakcime: 1025 Budapest, Ferenchegyi ut 27.

3. Bérbeadoi hozzajarulas:

4. Bérlet targya:

PKB 1199/2016.(12.12.) és 52/2017.(02.06.) szamu hatarozatai

Bérlemény azonosit6: 11140-01/99/03/06, tovabbiakban Bérlemény 1.

Cim: 1075 Budapest, Kiraly u. 21. Hrsz: 34164/0/A/10

87 m? alapteriileti udvari foldszinti helyiség, raktar céljara szolgald
ingatlan

Bérlemény azonositd: 11140-01/99/03/09, tovabbiakban Bérlemény 2.

1



Cim: 1075 Budapest, Kiraly u. 21. Hrsz: 34164/0/A/12
64 m? alapteriiletii utcai foldszinti helyiség, kereskedelmi tevékenység
(batorbolt) céljara szolgald ingatlan

Bérlemény azonositd: 11140-01/99/03/03, tovabbiakban Bérlemény 3.

Cim: 1075 Budapest, Kirdly u. 21, Hrsz: 34164/0/A/15
173 m? alapteriilet(i utcai f5ldszinti helyiség, butorbolt, raktar céljara
szolgal6 ingatlan

Bérlemény 1, Bérlemény 2, Bérlemény 3. a tovabbiakban egyiittesen: Bérlemények
5. Bérlet tartama:  2016.12.21-t61 — 10 EV HATAROZOTT IDOTARTAM
6. Berleti dijak: Bérlemény 1. )

Eves bérleti dij: 16.704,- Ftym*/év + AFA )

Fizetend6 havi bérleti dij: 121.104,- Ft/hé + AFA

Bérlemény 2. )

Eves bérleti dij: 27.840,- Ft/m’/év + AFA )

Fizetendd havi bérleti dij: 148.480,- Ft/ho + AFA

Bérlemény 3.

Eves bérleti dij: 27.840,- Fm®/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 401.360,- Ft/ho + AFA

Viztcsatornadij: (ataldny alap): 0m3/h6, mivel mellékvizora van felszerelve.

Szerz06do6 felek a viz- és csatornadij Osszegét fix 0/m3/h(') fogyasztasra vetitve a mindenkor hatélyos
Fovarosi K6zgyiilési rendeletben megallapitott hatésagi arral szamitott mértékben fogadjak el.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérét szereltet fel, a szolgaltatoval a szolgaltatdsi
szerzOdést megkoti, €s a szerz0déskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzddésben szerepld, a

szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatdl a hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij fizetcsi
kételezettsége megsziinik a bérbeado felé.

A szerzOdéskotéskor hatalyos hatosagi arral szamitott Vizt+csatorna dij 6sszege:

0,- Ft/ho + AFA

Osszesen: 670.944,- Ft/h6 +AFA

Dijfizetés kezdete: 2016.12.21.

7. A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jOl ismert allapotdban, illetve
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10.

11.

12.

13.

14

berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérlé rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaaddsa atadas-atvételi jegyzOkdnyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérld
részére torténd atadasaval torténik.

A jegyzbkonyvben rdgziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriil6 berendezési és felszerelési
targyakat, a koziizemi fogyasztasmérok atadas-atvételkori allasat, valamint a bérlemény miiszaki
allapotéra, rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas voltara vonatkozé megéllapitasokat. A
jegyzOkonyvet a felek, vagy a képviseletilkben eljaré személyek mindegyike koteles aldirdsaval
hitelesiteni.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés az 2003.11.26., 1999.02.01., és 2002.12.20.-in
megkotott és az Ota tobbszér moédositott bérleti szerzédés modositasa, ennek
megfeleléen a birtokbaadas a bérleti jogviszony kezdetekor megtortént.

A bérl6 kételes a bérbead6t értesiteni, ha a bérbead6t terhelé munkalatok sziikségessége meriil fel,
és koteles megengedni, hogy a bérbead6 azokat elvégezze, tovabba a karok elharitdsdhoz sziikséges
intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl eredé minden kéarért a bérld felel.
A bérld jelen szerz0dés alairasaval egyidejlileg nem fizet a bérbeadénak bérleti jog ellenértéket.

A bérld a bérlemények hasznélataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér -
fizet. A helyiségbér bérlé altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
20600444 szamu pénzforgalmi szamléjara atutalas Gtjan, vagy készpénz-atutalisi megbizas
formajéban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a tdrgyhé 15. napjaig, eldre, egy Osszegben, a bérbeado altal
kiallitott szdmla ellenében esedékes.

A szerz6dd felek megillapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér Osszegét
minden év aprilis 1. napjatol kezd8d6 hatallyal, a KSH altal €l6z6 évre megallapitott hivatalos
inflacids ratanak megfelelden a bérbeadd egyoldaltian jogosult megemelni.

A szerz6d6 felek megallapodasa szerint a bérlé viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt - a
helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiildndsen a kdziizemi
szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz részére fizetendd
fiitésdijat és szemétdijat.

A bérld kifejezetten viéllalja, hogy a kdziizemi mér6orakra vonatkozd szerzédéseket a jelen bérleti
szerzbdés alairasatdl szamitott legkésébb 30 napon belill a sajat nevére atiratja, és ennck
megtorténtét a bérbead6 felé hitelt érdemlben (kbziizemi szerzodéssel) igazolja.

A bérbeadd hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemények koziizemi mérdérainak szerzddései a
bérlore atirasra keriiljenek.

A bérld vallalja, hogy a kdziizemi szerzédések egy maésolati példanyat a bérbeadd rendelkezésére
bocsatja.

A bérlé a bérleményeket kizardlag a 4. pontban rogzitett tevékenységek céljara hasznalhatja - a
tovabbiakban rendeltetésszeri hasznalat, - a bérlemények barmely egyéb céli hasznalatdhoz,

}



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

hasznositasdhoz, kiilondsen a bérlemények albérletbe adasdhoz - a bérbeadd eldzetes irdsbeli
hozzéjarulasa sziikséges.

A bérlf felel a bérlemények rendeltetésellenes hasznélatabol eredd karért. A bérlé munkavallaloi,
megbizottjai, és a bérleményben tartozkod6 mas személyek magatartasaért, mint a sajatjaért felel.

Ha a bérl6 a bérleményeket a bérbead6 engedélyével albérletbe adja, az albérld magatartasaért, mint
a sajatjaért felel. Ha a bérl6 a bérleményeket a bérbeadd engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként harmadik személy hasznalatéba adja, felel6s azokért a karokért is, amelyek e nélkiil nem
kovetkeztek volna be.

A bérlé koteles a tevékenysége folytatdsahoz szitkséges, jogszabalyban meghatarozott hatdsagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabély eldirja, a tirsashazkozosség, valamint az Onkormanyzat,
mint tulajdonos hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok
hidnyéban a tevékenység folytatasa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésag a szikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a helyiségekben

végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérlé altal kezdeményezett rendeltetésmod
véltozashoz, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kdvetelést nem tadmaszthat.

A bérl6 tudomaéssal bir arrél, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkorményzat, mint tulajdonos vagy
megbizottja hozzajaruldsdnak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy atalakitdsi munka
végzésére van szikség,

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemények allagatol, allapotatol,
és felszereltségétdl fliggben sziikség szerint - a bérleményeket feltjitani, €s azt rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérl6 a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemények burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl,
felajitasarol, potlasérdl, illetdleg cseréjérol.

Ha a bérl6 a bérleményeket, a bérleményekhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitisi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadé vagy a hatdsag
engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

A bérld kételes az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat, valamint a
bérleményekhez tartozd berendezéseket rendeltetésitknek megfelelden hasznalni, a bérleményeket,
a bérleményekhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen karbantartani, a
szokasos és a rendeltetésszer(i hasznélattal felmerill6 javitasi és felGjitdsi munkalatokat sajat
koltségén elvégeztetni.

A bérl6 jelen kotelezettségét olyan id6pontban és mddon koteles teljesiteni, ahogy azt a bérlemény,
illetoleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérld felel minden olyan - a bérleményekben, illetve a bérleményekhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kdvetkezménye.

A bérl6 kételes a bérleményeket, és a bérleményekhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményeket teljes kériien biztositani.



22.

23.

24,

25.

26.

217.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden kérért a bérlo felel.

A bérbeado

- a bérlf sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznéalatbdl eredd
karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményeket fenyegetd veszély
silyossdga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerz8dést rendkiviili
felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeadét a hitralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak &sszege az dvadékot
meghaladja - a bérlének a bérlemények teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadé mindaddig, amig e =zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a =zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat.

Felek megéllapodnak abban, hogy a hatdrozott iddtartamra kotott, vagy a feltétel bekdvetkezésével
megsziind szerzodés esetén a hatarozott id6 elteltével vagy a feltétel bekdvetkezésével a bérleti
szerzOdés abban az esetben is megszlinik — és nem alakul at hatarozatlan id6étartamuva, ha a bérl6 a
bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd a megsziinést kdvetd tizendt (15) napon beliil
nem tiltakozik.

A bérbeadé rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg;

- a bérlé a bérleményeket nem rendeltetésszerlien vagy szerzddésszerlien hasznalja, ideértve
kiillonGsen azt az esetet, hogy a bérleményekben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a bérlo a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban eloirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;

- a bérl6 vagy a bérlé tudomdasaval a bérleményekben tartozkodd harmadik személy a bérbeadodval
vagy mas bérlokkel, lakdkkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartast tanudsitanak, tovdbba a bérleményekhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérlé a helyiségeket a bérbeadd irasbeli hozzéjaruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb mddon
harmadik személy hasznalataba adta;

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kodzérdekbdl keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekoltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas moédon kartalanitja.

A Dbérleti szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérl6 koteles
a bérleményeket kiiiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményeket, a hozza tartozd berendezéseket,
valamint az atadas-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megéllapodésa hianyaban - rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotban a bérbeaddé részére —
kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérl6 a bérleményeket a bérbeaddval szemben fennalld
jelen szerzddés targyat képez6 bérleti jogviszonybdl eredd kéveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemények hasznélatanak mell6zésével sem.

A Dbérleti szerz6dés barmely okbol torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérleményeket, valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyzdkonyvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményeket
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kéziizemi dij-, és egyéb tartozis nem terheli. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti,
illetve hasznalati dijat a helyiségek atadas-atvételéig fizeti.

A Dbérleti szerz6dés megsziinésekor a szerzodd felek kotelesek egyméssal mindenre kiterjed6en
elszamolni. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményekben végzett feltjitasi, atalakitasi
munkdlatok, illetve a jelen szerzOdésben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott, a bérlot
terhel6 munkalatok értékét bérbeadd — ettdl eltérod tartalmi irasbeli megallapodas hidnyaban - nem
tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megszlinésekor, illetve
megsziintetésekor.

A Dbérleti szerz0dés megszinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban - a
bérlé részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kételes.

A bérlé kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozd Onkormanyzati rendelet altal
meghatarozott adatainak a bérbeado altal - a bérleti szerzdédésen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellenérzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzGdésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitOvel és postdn. A munkasziineti napon érkezett kiildemények a
kovetkezd munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérld koteles székhelye, illetve kézbesitési
cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai
killdemény vagy személyes kézbesités utjdn bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve
kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a bérlé altal
legutébb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, és a bérld altal at nem vett postai
killdeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai iton megkiildott killdeményt a kézbesités megkisérlésének
napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette it (az ,,nem kereste”, ,,elko1t6zott”, ,ismeretlen
helyre koltozott” vagy mas hasonlé jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kdvetd 6t6dik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérl6 jelen szerz6désbol fakado bérleti dij fizetési
€s egyeb kotelezettségei vonatkozasdban fennallé dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a
beérbeadd e dijak megfizetésére irAnyuld irdsbeli felszolitdsa megszakitja.

Jelen bérleti szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL tdrvény,
tovabba a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének vonatkozé, mindenkor
hatalyos rendeletének szabalyai megfeleléen iranyadok.

Bérld tudomdsul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a véltozas
bekovetkezésétdl szémitott 5 munkanapon belil a pénzmosis és terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérél és megakadalyozasardl szolé 2007. évi CXXXVI tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérldi kotelezettség olyan
lényeges szerz6désszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeado jogosult a jelen szerzddést rendkiviili
felmondéssal megsziintetni.
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Bérlé koteles jelen szerzodés 1étrejottétél szamitott 15 napon beliil sajat koltségén kozjegyzoi
okiratban foglaltan kételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén szolgaltatasok dijat
hataridében megfizeti, tovdbba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely okbol
megszlinik, gy a helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, és a fennalld esetleges tartozasokat megfizeti.

Egyéb megallapodasok:

A 2011. december 21.-én kelt megallapodds alapjin bérleti szerzddés kotése a bérelt
helyiségek alapteriiletének, bérleti jogviszony idétartamanak illetve bérleti dijanak
modositisa tekintetében a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag 1199/2016.(12.12.) és
52/2017.(02.06.). szamu hatdrozatai alapjan.

A szerz6d6 felek jelen okiratot elolvastik, kézdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagyodlag alairtik,

Budapest, 2017. marcius 08.
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