Nem lakas céljara szolgalo helyiség
BERLETI SZERZODES
modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL tdrvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatélyos rendelete alapjan. '

1. Bérbeado:

2. Bérlo(k): Half Moon Jasmine Kft.

Beérloi tevékenység:

3. Bérbeaddi hozzajarulas:

SZJ:  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(addigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN

Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

Székhely: 1074 Budapest, Dohany utca 26.
Keézbesitési cim: 1074 Budapest, Dohany utca 26. AL-RAW]
Adoszam: 26286590-1-42

Cégjegyzékszam: 01-09-322099

Képviseletre jogosult: Jabajer Ziad Charif

Adodazonosito jel: 8351054283

Allandé lakeim: 1118 Budapest, Rétkoz utca S1/B 3 em. 8 a.
Sziiletési hely és id6:  Irak, Bagdad 1963. 02. 12.

Anyja neve: Husein Joria

fodraszat, kozmetika, szolarium

PKB 131/2018. (02.12.) szamu hatarozata alapjan 5 év hatarozott
dére torténd bérbeadas

PKB 162/2018.(02.18.) szamu hatarozata alapjan 2018. 04. 13, —
hatallyal, cégalapitassal torténé jogutodlas.
Jogeléd: Jabajer Ziad Charif




4. Bérlet targya:

5. Bérlet tartama: 2018. 03. [9. -t3] 5 év hatdrozott id6re Jabajer Ziad
2018.04. 13-t01 2023.03. 18.- ig Half Moon Jasmi

6. Bérleti dijak

Szerz6do felek a viz- és csatornadij Osszegét fix 326,- Ft/m
mindenkor hatalyos Févéarosi Kozgyiilési rendeletben megéllapi
mértékben fogadjak el.

Amennyiben a bérlo sajat koltségén mellékvizmérot szereltet fel, a
szerzOdést megkoti, és a szerzodéskotés tényét a bérbeadd felé
szerepld, a szolgaltatds igénybevételének kezdete napjatol a ha
csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeads felé.

Bérlemény azonosité: 10370-01/99/03/03
10370-01/99/03/05
10370-01/99/03/06

Cim: 1074 Budapest, VII. Dohiny utca 26.
Hrsz.: 34495/0/A/4
57 m* alapteriilett utcai foldszint hel
45 m* alapteriilet(i galéria helyiség
63 m? alapteriilet(i udvari pincehelyis

57 m* utcai foldszint: '
Eves bérleti dij: 18 360,- Ft/m%/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 87.210,- Ft/ho + A

45 m? galéria: ,
Eves bérleti dij: 9.240,- Ft/m*/év + AFA ]
Fizetendd havi bérleti dij: 34.650,- Ft/ho + A

63 m? udvari pince:

Eves bérleti dij: 5.592,- FtYm¥év + AFA
Fizetend§ havi bérleti dij: 29.358,- Ft/hé + A
KSH altal megallapitott inflacio mértékével em

Viz+csatornadij: (ataldny alap): 0 m3/ho

-\

riség
cg

Charif (jogeldd)
ne Kft. (jogutod)

P

FA

FA

FA, mely 0sszeg évente a
elkedik.

o fogyasztasra vetitve a
tott hatdsagi arral szamitott

szolgaltatdval a szolgaltatasi
igazolja, az ¢ szerzddésben
Osagi arral szamitott viz +

A szerzOdéskotéskor hatdlyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij 5sszege:

0- Ft/hé + AFA




Dijfizetés kezdete: birtok

7.

A bérbeado a bérleményt megtekintett és mindkét &l éltal jol ismert allapotaban,
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsajtotta a jogeldd bérld rendelkezésére.

A bérlemény birtokt
bérlo részére térténd

A jegyz6kdnyvben
felszerelési targyak
bérlemeny miiszaki
megallapitasokat. Al
mindegyike koteles ¢

A bérlé koteles a bé
meriil fel, és kotele

I3

elharitasahoz sziiksé
Az értesités
A bérlo jelen szer:

ellenértéeket. Bérld
csokkenté-novelo t

elmulasz

Osszesen: 151.218.- Ft/ho +AFA

baadas napja

illetve

aadasa atadas-atvételi jegyzokonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
atadasaval toreént.

rogziteni kell a bérleménnyel egyiiti atadasra kertild berendezési ¢és

at, a koziizemi fogyasztasmérok atadas-atvételkori allasat, valamint a

allapotara, rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas voltara vonatkoz6
jegyzOkdnyvet a felek. vagy a képviseletiikben cljard személyek
ldirasaval hitelesiteni. ‘

‘rbeadot értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkalatok sziikségessége
s megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok

zes intézkedéseket megtegye.

tasabol eredd minden karért a bérld felel.

10deés alairisaval egyidejlleg nem fizet a bérbeaddnak bérleti jog

jelen szerzddés alairasaval egyidejileg nem fizet a hérbcdd()nak
¢nyez6k nélkiili 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld 055190

ovadékot, ugyanis azt jogelddje Jabajer Ziad Charif megfizette.

Jogeldd altal megfiz
Osszegének.
A Felek megallapod:

emelésével egyidejiileg
azt pz

valtozik, kivéve
dsszegét vagy valam

tett palydzati biztositék Osszege: 955.548,- Ft, mely megfelel az dvadax

1ak abban, hogy az 6vadék Gsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
, tehat az ovadék Gsszege a bérleti szerzddés idétartama alatt nem
esetet, ha a Bérbeado a jeler irtak szerint az ovadék teljes
ennyi részét felhaszndlja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az dvadék

Osszegét a Beérlo koteles a mindenkor aktudlis bérleti dij haromszoros dsszegére leu,cvllcm

a Bérbeado ezirany
beldl.

A Beérld a jelen szerz

a Bérbeaddnak a Bér

a Bérlemény fenntart

kapcsolodd egyéb, B

felszolitasatol szamitott 5 (6t) munkanapon belil.

Odés alairdsdval mar most hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben
0 altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbol, vagy ki nem egyenlitett.
asahoz kapesolodo koltségekbol, tovabba esetleg a Bérleményher
trldnek felrdhatd mulasztasbol, hanyagsaghol keletkezett karokbol vagy

cgyébként a Bérlot terheld koltséghdl eredd kovetelése keletkezik a Bérldvel szemben. ezt a

kdvetelését a Bérbea

A Bérbeadd jogosult

fethasznalni, a Bérld

d6 az dvadékbol kozvetleniil kielégitse. az dvadék 8sszegébol levonja.
tovabba az ovadék Gsszegét a Bérldé altal okozott karok kuavnasam
kiilon irdsos hozzajarulasa nélkil is.

(OS]




A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes el
teljesitése sulyos szerzodésszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kitelezettsége beall, azaz

hulasztasa, vagy késedelmes

a jogviszony tovabbi Bérli

fizetési kotelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszertien igénybe

nem vett Ovadék Osszegét 30 (harminc) napon beliil Bérlé

kamatmentesen, miutan a Bérl6 a Bérleményt jogszeriien vi
részére.

A bérld a bérlemény haszndlataért a bérbeadd részére bér
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérld altali megflizetése bé

részére  visszafizetni,
sszaszolgaltatta a Bérbeado

leti dijat - a tovabbiakban
rbeadd OTP Bank Nyrt-nél

vezetett 11784009-20600444 szamu pénzforgalmi szamlajara atutalds atjan, vagy készpénz-

atutalasi megbizas formdjaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyho 15. napjaig, elére, egy 8sszegben, a bérbeadé altal

kiallitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérld valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme

idejére, a megfizetni elmulasztott dsszeg utan koteles a
meghatdrozott mértéki késedelmi kamatot is fizetni a Bérbead¢

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes eln
teljesitése sulyos szerzddésszegésnek mindsiil.

A szerz0do felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban
Osszegét minden év dprilis 1. napjatol kezdddo hatallyal, a KSH
hivatalos inflacios ratanak megfelelden a bérbeadod egyoldaliian

A szerzddo felek megallapodasa szerint a bérlé viseli - a bérleti
a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valam
koziizemi szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos dram, stb.) dijat.
fizetendd fiitésdijat és szemétdijat.

A bérld kifejezetten vallalja, hogy a kdziizemi mérdorakra
helyiség birtokba adasatol szamitott legkésébb 30 napon beliil a
megtérténtét a bérbeadd felé hitelt érdemlden (kéziizemi szerzd

A bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziize

a bérldre atirasra keriiljenek.

A bérlé vallalja, hogy a koziizemi szerzédések egy masc
rendelkezésére bocsatja.

A Bérlo kételes viselni tovabba az alabbi kdltségeket:

- a Bérlo dltal a Bérlemény tekintetében fenntartandé biztosi
illetve a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsdgokre

4

Polgari Toérvénykdnyvben
részére.

nulasztdsa, vagy késedelmes

meghatdrozott helyiségbér
altal el6z6 évre megallapitott
Jogosult megemelni,

jogviszony fennallasa alatt -

ennyi koltséget, killonosen a
valamint a tarsashdz részére

vonatkozd szerzddéseket a
sajat nevére atiratja, és ennek
déssel) igazolja.

mi mérdorainak szerzddései

lati példanyat a bérbeadd

asi koltségek (Bérleményre,
ronatkozo biztositas, stb.),

,:J"( \ i (“fwé’m“ .




14.

15.

- aBérldt terheli a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatanak biztositasat meg nem halado
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak koltsége,
- a Bérlot terheli ja Bérlemény — ideértve az épiilet, butorok, kert — birtokba adaskori
allapotanak megfeleld allapot megdrzéséhez. fenntartdsahoz, tovdbba a Bérlemény
takaritasdhoz kapcsolddd valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése stulyos szerz6désszegésnek mindsiil.

A bérlG a bérleményt kizardlag fodraszat, kozmetika, szolarium céljara hasznalhatja - a
tovabbiakban rendeltetésszert hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb célt hasznalatahox,
hasznositasdhoz, kiilléndsen a bérlemény albérletbe addsahoz - a bérbeado eldzetes irasbeli
hozzajarulasa sziikséges.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd elézetes irasbeli
hozzajarulasa  mellett  jogosult  székhelyként/telephelyként bejelenteni  az  illetékes
hatosagok/birdsag felé.

A bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredd karért. A bérld
munkavallaloi, megbizottjai, és a bérleményben tartozkodé mas személyek magatartasaére,
mint a sajatjaért felel.

A bérl6 a bérleményt kizarolag a Bérbeado eldzetes irasbeli hozz4jarulasa mellett adhatja
albérletbe.

A berlo koteles a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabalyban meghatérozoit
hatosagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly el6irja, a tarsashazkozosség, valamint az
Onkormanyzat. mint tulajdonos hozzajarulo nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok
¢s hozzajaruldsok hidnyaban a tevékenység folytatasa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatosag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszertien megtiltja a

helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérlé altal
kezdeményezett rendeltetésmodd valtozashoz, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle

igényt, kdvetelést nem tdmaszthat.

A bérl6 tudomassal bir arrdl, hogy a hatosdgi eljarasokban az Onkormanyzat. mint tulajdonos

vagy megbizotija hogzdjaruldsanak beszerzése nem mellézheté, ha épitési vagy atalakitasi
munka végzésére van sziikség.

A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérld feladata - a bérlemény dllagatol.

allapotatol. és felszereltségétol fliggden szitkség szerint - a bérleményt feldjitani,
karbantartani, ¢s azt rendeltetésszer( hasznélatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt sajat kéltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak. ablakainak ¢és berendezdseinek a karbantartdasarol.
felujitasarol, potlasardl, illetéleg cserdjérol.




19.

A bérlo kiteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével. a bérlemény
hasznalataval osszefiiggésben keletkezett. Amennyiben a bérls, a bérbeadd értesitése
ellenére, az értesitésben adott idétartamon beliil ennek nem tenne eleget, tgy a bérbeaddnak
Jogaban all a sziikséges munkalatokat a bérld koltségére elvégezfetni. Ha a veszély fenyegeto,
vagy a bérlo tartozkodasi helye ismeretlen, kiilon értesitésre illetve iddtartam megjelslésére
nincs sziikség.

A bérld az ¢szlelést kovetden, kiteles a bérbeadot azonnal, de legkésdbb az ok felmeriilését
kévetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek
clharitasa a bérbeado feladata. A késedelmes értesitésbol szarmazd karokért a bérlé felelds.
A bérl6 tovabba felelds, ha valamely hiba elhéritasanak sziikségességérdl nem, vagy nem
idOben értesitette a bérbeadot, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd
kéltségére — a hiba elharitdsardl a bérbeadd egyidejli értesitése mellett. A bérld értesitését
kdvetd 5 (6t) munkanapon beliil a bérbeadd koteles eljarni a bekovetkezett kar felmérése
¢rdekeben, illet6leg amennyiben annak elharitdsa a bérbeadoi feleldsség kirébe esik, gy
kételes a kar elhdritasat a hivatkozott hataridén beliil megkezdeni és a lehetd legrividebb
id6n belill, de legkésdbb a bérloi bejelentéstdl szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni.
Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek
bizonyul, gy a Felek az elharitds hatarideje tekintetében kotelgsek johiszemii targyalasokat
folytatni ¢és ennek eredményeként a hataridd targyaban kozosen megegyezni a bérlé érdekeit
szem elott tartva.

Ha a bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében

Jogosulatlanul olyan é&talakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a

hatésdg engedélye lett volna sziikséges, a bérbeado kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

Bérlo wudomasul veszi. hogy kizardlag a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval
végezhet a Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A bérlo koteles az dtadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,

valamint a bérleményhez tartozo berendezéseket rendeltetésiikn
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, fe
rendszeresen karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszerii ha
¢s felujitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

ek megfeleloen hasznalni, a
szereléseket rendesen és
sznalattal felmeriilé javitasi

A bérlo jelen kotelezettségét olyan idépontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a

bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérlem
felszerelési targyakban keletkezett - Kkarért,
kdvetkezménye.

A bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozo berend
allagat, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas voltat évni, 4

biztositani.

6

amely a rendeltetésellenes

ényhez tartozd berendezési,
hasznélat

ezési ¢s felszerelési targyak
bérleményt teljes koriien




24.

25.

Jogosulatlan hasznal:

Jjovore nézve (Kozos

A biztositasi kotelezetiség teljesitésének elmulasztisabol eredd minden karért a bérld

A bérbeadd

- a beérld sziikségtelen haboritdsa nélkiil évente ellenérizheti a hasznalatot. m

idopontjat koteles a
Az ellen6rzés végreh

- kdvetelheti a rende

eredd kardnak megté
- abban az esetben,

veszély sulyossdga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szer
rendkiviili felmondas

A bérbeadot a hatra
ovadékot meghaladje
meg. A bérbeadé m
terhelt vagyontargya

Felek megallapodne
bekovetkezésével m
bekovetkezésével a
hatarozatlan idotarta
a megsziinést kovet

Képviseld-testiiletén
dijat koteles fizetni h

A bérleti szerzodés b
fuggetleniil a Buda
testiiletének 12/2017
megfizetésére vonatk
esetén.

A Felek rogzitik, ho

Szerz6dd Felek rog:
felmondasi idével, a
napjara felmondani (

A bérbeadd rendkivii

- a berlo a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a bérlo a bérlemén
kilonosen azt az ese
folytatja,

- a bérlo a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb kotelezettségét nem te

Bérlovel, legkésobb az ellenérzést megelzé harmadik napig k
ajtasat a Bérlo koteles lehetdvé tenni;

ltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovébba az ilyen haszn
ritését;

ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fen

sal megsziintetheti, ¢s kartéritést kovetelhet.

1 - a bérlonek a bérlemény tertiletén levo vagyontargyain zilogjo
k< elszallitasat.

k- abban, hogy a hatarozott idétartamra kétott, vagy a
egsziing szerz6dés esetén a hatarozott id6 elteltével vagy a 1
bérleti szerzddés abban az esetben is megszinik — és nem ala
muva, ha a bérl6 a bérleményt tovabb haszndlja, és az ellen a bér
b tizendt (15) napon bellil nem tiltakozik, amely esetben a B
it miatt a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorm
>k 12/2012. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti has:
avonta.

irmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén. annak
vest Fovaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzat Kép
. (I11.26.) onkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznale
020 kotelezettség a bérlot terheli a bérlemény jogosulatlan hasz

,

2y a jelen szerz0dés kozos megegyezéssel barmikor megsziintet
Megegyezés).

itik, hogy a hatarozatlan idejli szerz6dést barmelyik fél jogc
felmondasi idovel érintett honap 15. napjaig a kdvetkezd honap
Rendes Felmondas).

li felmondasra jogosult (Azonnali hataly felmondas), ha

yt nem rendeltetésszerlen vagy szerzodésszer{ien hasznélja, id
let, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelslt tevékens

o

70dést

ndaddig, amig e zdlogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogj

felel.

clynek
sz0Ini.

athol

regetd

I¢kos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Ssszege az

feltétel

eltétel
kul 41
beadd
érlo a
Anyzal
nalati

okatal
1sel -
it dij
nalata

heth a

sult a
utolsd

eértve
séget

jesiti;




- a bérld vagy a bérl tudomasaval a bérleményben tartd
bérbeadoval vagy mas bérlokkel, lakokkal szemben az egyiittél
ellentétes magatartast tanGsitanak, tovabba a bérleményh
felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetéselleneser
- a berld a helyiséget a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil ¢
harmadik személy hasznélataba adta.

- azonnali hatdly( felmondas esetén a kozérdek kivételév
cserchelyiség biztositasdra, illetve kdzérdek esetén cserehelyisé
is jogosult, '

- a bérleti szerzodés megsziintetésére kdzérdekbd! keriil sor &
bekdltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mds mddon kartala

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés ala
kdtelezettségét a Bérlé nem, vagy nem szerzddésszeriién tel
Bérlonek a kiildott irasbeli felszolitas ellenére a szerz6désszegé
fennall, a Bérbeado jogosult a jelen szerzddést legalabb 15 (ti
betartasaval, a felmondast kdvetd hénap utolsd napjara fel
gyakorolt azonnali hatalya felmondas esetén a Bérld koteles 3
megfeleld Osszeget megfizetni a Bérbeadd részére meghiasulasi
hogy nem koteles a Bérbeadd elézetes felszdlitast kiild
szerzOdésszegése olyan sulyos, hogy a Bérbeadotol a szerz
elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerzodd Felek
azonnali hatalyl felmonddsa esetén a jelen pontban foglalt meg
nem mentesiti a Bérlot a szerzddésszegéssel okozott karok n
jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérld vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznald szemd
felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlot — a kovetke:
a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald
jutastol szdmitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A felr
magatartds folytatdsatol vagy megismétlésétdl szamitott nyo
kozolni.

Ha a Bérld a fizetésre megallapitott id6pontig a Bérleti dijat
koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetésse
felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak nyolc napon beliil n
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A

p

cl

hatarnapot kovetd honap utolso napjara szolhat. A felmondasi id

napnal.

A Felek az azonnali hatdlyG felmondds jogat a mésik félnek ¢
ellatott nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjak.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti s

felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik
felszamolasi/végrehajtasi eljards lefolytatasat rendelik el, vag
adoszam felfliggesztése, végelszamolasi eljards meginditdsa,

zkodod harmadik személy a

*s kovetelményeivel kirivoan
ez tartozd berendezési és
hasznaljak;

Ibérletbe vagy egyéb modon

>l a Bérbeadd nem koteles
o helyett egyéb kartalanitasra

s a bérbeadd a bérld részére

nitja.

pjan a Bérlot terheld barmely

esiti, és a Bérbeado 4ltal a
s 8 (nyolc) napig tovabbra is
zendt) napos felmondasi id6
mondani. A Bérbeado altal
(harom) havi bérleti dijnak
kotbérként. A Felek rogzitik,
eni, amennyiben a Bérld
bdés fenntartdsat nem lehet
rogzitik, hogy a Bérbeado
hiGsulasi kotbér megfizetése
negtéritése alol, a Bérbeado

lyek magatartasa szolgél a
'ményekre figyelmeztetéssel
tartozkoddsra a tudomadsara
nondast az alapjaul szolgdlod
¢ napon beliil irasban kell

nem fizeti meg, a bérbeadd
— a teljesitésre {rasban
em tesz eleget, a Bérbeadd
felmondas az elmulasztott
0 nem lehet rovidebb tizendt

imzett irasbeli, indokoldssal

zerzOdést azonnali hatéllyal
féllel szemben jogerdsen
y egyéb igazolt okbol (pl.
stb.) bizonytalanna valik a

g
)




tovabbi teljesités vagy az ellenért¢kének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a

meghitsulasi kotbérpe vonatkozo igényét.

A Bérlo tulajdonaban 1€v6 dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérld nem szallithatja ¢l a tulajdonat
képezo dolgokat. '
26. A bérleti szerzodés barmely okbol torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
kiteles a bérleményt kiiiriteni ¢és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szereplo berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltéré megallapodasa hianyaban - rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbead? részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeadoval szemben
fennallo jelen szerz6dés targyat képezd bérleti jogviszonybol eredd koveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény haszndlatanak mellé;
sem.

ésével

27. A bérleti szerzédés barmely okbol térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
Jegyz6kdnyvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérly kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznglati dijat a helyiség atadéas-atvételéig fizeti, azzal. hogy a 24. pontban
foglalt jogosulatlan hasznalat esetén a bérld hasznalati dij fizetésére koteles.
28. A bérleti szerzodés
kiterjedden elszamo
atalakitasi

megszinésekor a szerz6d6 felek kotelesek egymassal mindenre
ni. Bérl6 tudomésul veszi, hogy a bérleményben végzett felujitasi.
munkalatok, illetve a jelen szerzédésben ¢és a vonatkozd jogszabalyokban

29,

31.

meghatarozott, a bér
megallapodés hianya
megsziinésekor, illet

A bérleti szerzdédés m
- a bérlé részére mas

A bérld kifejezetten
altal meghatarozott a

teljesitésének ellendrzése érdekében - wriénd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a fe

16t terheld munkalatok értékét bérbeadd — ettdl eltérd tartalmu i
ban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbol t
‘e megsziintetésekor.

egsziinése esetén a bérbeado - jogszabaly eltérd rendelkezése hian
k bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kotel

datainak a bérbeado dltal - a bérleti szerz0désen alapulé kételezet

ek jelen szerzodésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési ¢

-asbeli
Sriénod

vaban
es.

hozzdjarul a mindenkor hatalyos, vonatkozd Snkorméanyzati rendelet

ségek

imére

lehet érvényesen kégbesiteni kézbesitével és postan. A bérlé koteles székhelye. tlletve
kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd  részére haladéktalanul, irasban.

tértivevényes postai |

szekhely-, illetve kézbesitési cim véltozas bejelentése nem tdrténik meg, abban az ese
felek, a bérld altal legutdbb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildot .

bérlo altal at nem vet

dildemény vagy személyes kézbesités Gtjan bejelenteni. Amenny

L postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

9

iben a
tben a
és a




Minden értesitést vagy kozlést a szerzddést megkoté Felek eg
megtenni.
A Felek  kozotti jogviszony keretében akkor tekintend
kézbesitettnek a nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Gtjan torténik: amikor a ma:
atvette, vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai Gton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvet
felmondast vagy egyéb egyoldali nyilatkozatot a kézbeg
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megt
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at
a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét iga
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjs
kézbesitettnek kell tekinteni;
az telefax atjan torténik: a visszaigazold szelvény datum
az elektronikus tton torténik: amikor a masik fél szamar

EH

1

Szerzédo Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara ira:
postai kiildemény atjan keriilhet sor, vagy személyes kézbesités

A szerzodo Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatc
vonatkozd megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, he
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkstésétsl

megsziinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai kiilde
személlyel /képviseldvel/, illetve az egyéb elérhetdségek biztos

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapesolattartdi
valtozasrol haladéktalanul irasban tajékoztatjak a masik felet. A
szarmazo kovetkezményeket a tjékoztatast elmulaszto fél visel
személyekben és elérhetdségében tortént véltozas esetén a Sz

szilikség.

Bérbeadd elérhetdségei:
l Telefon: 06-1-352-8654

2. E-mail:  evin.@evin.hu

3 Kapcsolattartod neve: Helyiséggazdalkodasi csoport
Bérlo elérhetdségei:

! Telefon: 0630/190-0010

2. E-mail: ziad.alrawi63@gmail.com

3 Kapcsolattarto neve: Jabajer Ziad Charif
Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérlé jelen sze
fizetési és egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fenndllé dij fiz
idejét a bérbeado e dijak megfizetésére iranyuld per kezdemény

;ymas felé irasban kotelesek

6  megérkezettnek, illetve

ik el alairdsaval igazoltan

le; a postai Uton megkiildott

ités megkisérlésének napjan
agadta. Ha a kézbesités azért
(az nem Kkereste, elkoltozott,
zol6 egyéb jelzéssel érkezett
t kovetd 6todik munkanapon

aval,
a hozzaférhetévé valik.

sban, kizardlag tértivevényes
mellett.

k kozlésére ¢s kézbesitésére
gy a jelen pontban megadott
cezdve a bérleti szerzbdés
nények atvételére jogosult
tasarol.

K személyében bekdvetkezo
\ tajckoztatas elmaradasabol
. A kapcsolattartasra kijelolt
erz6dés mocositasara nincs

1z8désbol fakadd bérleti dij
2tési kotelezettsége eléviilési
ezése megszakitja.

|




(2
|8

o8]
(o)

Jelen bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bér
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi 1LX

tdrvény, tovabba a
valamint  Budapest

testiiletének vonatkozd, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai megfeleléen irany

Févaros VI keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Kép

letére.

XVIII.
Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény rendelkezése.
riseld-
adok.

Berld tudomasul vesi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
bekdvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas €s terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl ¢s megakadalyozasarol sz610 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kételezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérli kotelezettség
olyan lényeges szerzbdésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen
szerzOdést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérlo koteles jelen szerzddés Iétrej6ttétdl szamitott 15 napon beliil sajat koltségén kozjegyzoi
okiratban foglaltan kptelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon szolgaltatasok dijat
hataridoben megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely
okbol megsziinik, gy a helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, és visszaadja azt Bérbeadd
birtokdba a bérleti fennallod  esetleges

szerzodésben meghatarozott allapotban, ¢és a
tartozasokat megfizeti.

A Bérbeadd ¢€s a Berld megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés barmely okbol torténéd
megsziinésével a Bérl birtoklashoz és hasznalathoz valé jogosultsaga a Bérlemény
vonatkozasaban megsziinik. Megszlintnek tekintik a Felek a bérleti szerzodést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Berlt kozjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozataban tudomésul veszi. hogy a Bérlemény
Bérlo altali visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyzokdnyvet vesznek fel. Bérld

kotelezettséget vallal arra, hogy az
részére a Bérlemény

atadas-atvételi jegyzOkonyv alairdsakor a Bérbeado
Osszes kulesat visszaadja.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiiiritésére ¢s
visszaadasara vonatkozd kotelezetiségének a fenti pontokban foglaltak szerint, chben az
esetben a tovabbi ott tartdzkodds idejére koteles a késedelmes kilirités és visszaadas n pjaira
a bérleti szerzodésben, illetve a rendkiviili felmondasban meghatarozott — a megszinés
iddpontjaban hatalyos - haszndlati dijat megfizetni Bérbeadd részére.

A Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérldnek a bérleti szerzédés alapjan fennallo és
esedékessé valt, a bérleti szerz6désben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési
kotelezettségei, valamint az azok 6sszege utan jard késedelmi kamat erejéig a Bérlo
Bérlemény teriiletén Iévé vagyontargyai vonatkozdsaban a Ptk. és a jelen bérleti szerz6dés
alapjan zélogjogot érvényesithet.




A Felek rogzitik, hogy a Bérlo koteles a bérleti dij fizetési kitelezettségének a vonatkozo
szamlan megjeldlt fizetési hatdriddig eleget tenni, de legkésdbb a mindenkori targyhénap 15.

(tizenotodik) napjaig.

Bérlo koteles a kozszolgaltatdi szamlak (ideértve a ty, illetve ir
szerinti - dijak Osszegél a szamlikon megjeldlt fizetési hat
szolgaltatdk irdnyaba, amely tényt a bérbeadd felhivasara, an
(nyolc) napon beliil a fizetést igazold kivonat/csekkszelvény |
részére Oriénd megkiildésével (jelen szerz6désben meghat
egyikén) igazol.

ternethasznalat, stb. dijat is)
aridoén  beltil megfizetni a
nak kézhezvételét kovetd 8§
stb.) masolatanak Bérbeadd
arozott kézbesitési modon

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadonak jogdban dll, hogy a jelen Bérleti Szerzddés

alapjan fennallé jogait és kotelezettségeit mas tarsasagra vag)
atruhdzza vagy a Bérlemény tulajdonjogat atruhdzza. Errél ¢
értesitent.

egyéb harmadik személyre
Bérbeadd a Bérlot koteles

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzédésre vonatkozdan a Polgéri
- Torvénykdnyvrol szold 2013, évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés

alkalmazasat kizarjak. a Bérlovel szemben a Bérlemény
kdvetden kizarolag az (j tulajdonos koteles helytallni a Bérbead
terheld kotelezettségek teljesitéséért.

ulajdonjoganak atruhazasat
St a bérleti szerzddés alapjan

- A Felek megéllapodnak, hogy a Bérlé a jelen szerzddésbdl eredd jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerz8dést harmadik személyre nem jogosult alruhézni. A Bérbeadé a jelen

- szerzddést barmikor jogosult atruhazni a Bérld hozzajarulasa
Bérbeadd a jelen szerzddésbdl eredd jogait a
engedményezni.

nélkil is harmadik félre. A

Bérld hoxzdjarulasa nélkiil jogosult

A Felek a jelen szerz8dés megkdtésébol, érvényességébol és teljesitésébsl eredé mindenfajta

vitas kérdéseiket eloszor megkisérlik békés ton rendezni. Abba

n az esetben. ha nem sikeriil

a Felek kozow felmertilt barmely vitas kérdés, nézeteltérés békés Gton - az egyeztetés

kezdeményezésétol szamitott 30 napon beliil — torténd rendez
kérdésben a bérbeadd székhelye szerint illetékes birdsag kizarol

ése, ugy a Felek a jogvitds
agos illetékességét kotik ki.




36.  Egyéb megallapodasok:

»102/2019. (02.18.) sz. PKB hatarozat”

- Tulajdonosi dontés nem lakas céljara szolgalé helyiség bérleti szerzédésének

modositasardl jogutodlas targyaban—

» A Budapest Févaros VI keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel-testiile

Pénziigyi és Kertiletfejlesziési Bizottsaga tudomasul veszi. hogy Jabajer Ziad Charif

bérelt 1074 Budapest, VII. ker. 34495/0/A/1 hrsz.-on nyilvantartott Dohany utca 26.

tének
altal
Szam

alatti épiiletben Iévé 165 m? alapteriiletii, nem lakas céljara szolgalo helyiségre vonatkozo
bérleti jogviszony bérldje tekintetében 2018. 04. 13.-as hatéllyal, cégalapitassal torténd

jogutodlas kovetkezett be Half Moon Jasmine Kft. (Cg. 01-09-322099, Székhely:
Budapest. Dohany utca 26; Adoszam: 26286590-1-42, Képviseletre jogosult: Jabajer

1074
Ziad

Charif) javara. Egylutal felkéri az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit
Zrt.-t, hogy a bérleti sgerzdés jogutddlas targyaban torténé modositasa érdekében tegye meg

a szlikséges intézkedéseket.”

37. A szerz6dd felek jelen okiratot clolvastik, kozosen értelmezték. és mint akaratukkal

mindenben megegyezot jovdhagydlag alairtak.

Budapest. 2019. 03. 04.
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Budapest Févargs VII. keriilet Half Moon Jasmine Kft.
Erzsébetvaros ('"lekorményzata Jabajer Ziad Charif
képviseli: Vattamany Zsolt polgarmester képviseletre jogosult
képviseletében eljar: Bérlo

Olajos Janos

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt.
Vezérigazgato

“Bérbeads







