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Budapest Fovdros VIL. keriilet Erzsébetviros Onkormdn yzata Képviselo-testiiletének
2018. februdr 14-én
12 érakor megtartott rendkiviili nyilvinos iilésének Jegyzokionyveébol

Az iilés helye: Budapest VII keriilet Erzsébetvdros Pol garmesteri Hivatal
Budapest VII. keriilet Erzsébet krt. 6. I emelet Ulésterem

50/2018. (I1.14.) szdma Képviseli-testiileti hatdrozat:

- 2017. évi lakdsgazdilkodasi beszdmolé és a 2018. évre keretszamok meghatirozasa —
2018. évi lakds és helyiséggazddlkodasi iranyelvek -
(9 igen, 7 nem, 0 tartézkodds)

Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetviros Onkorminyzata
2018. évi lakas- és helviséggazdilkodisi irdnvelvek

A.) Az Onkorminyzati tulajdonban lévi lakisillomédny nivelése

Az Snkormdnyzati lakas allomany néovelése érdekében ebben az évben ki kell dolgozni egy
lakasalap létrehozaséra vonatkozé szakmai javaslatot, amely a keriiletiinkben egyediil élék
részére ajanlja a biztos 6nkormanyzati hatterii €letjaradéki és/vagy oroklési szerzodés
lehet6ségét, aminek folyomanyaként a lakasok a Ptk. szabalyai szerint az Onkormanyzat
tulajdondba keriilnek.

B.) Az Onkormsnvzat tulajdoniban 1évé iires lakdsok hasznositisa

1.) Azon lakascéla hasznositasra alkalmatlan sziikséglakdsokat, amelyek iiresek elsésorban a
szomszéd lakashoz, illetve helyiséghez t6rténé csatolassal keriiljenek értékesitésre.
Amennyiben csatoldssal nem lehetett értékesiteni tigy az adott tarsashazi tulajdonosi kézdsség
szamdra kiirt palyazat atjan lehet értékesiteni, illetve ha a tarsashazi tulajdonosi kézosség
szamara kiirt palyazat sem vezetett eredményre ugy nyilt palyazat Gtjan lehet értékesiteni.

2.)A méret szempontjabol megfeleld, de miiszakilag romosnak tekinthet$ lakasokat, melyek
felijitisa az Onkormanyzat szimira nem rentabilis, illetve az adott tarsashazban az
onkormanyzat tulajdondban mar csak egy-két lakds van és a tulajdoni hanyad 20% alatti ugy
azok palyazati uton keriiljenek értékesitésre.

3.) Egyéb kotelezettségek alapjan funkciovaltasra itélt lakasok. hosszi tavon mas célra
hasznosithatéak (pl.: szabélyozasi terv).

4.) A jogi kotelezettséggel vagy kotelemmel terhelt lakasok hasznositasa csak az adott korlatok
kozott torténhet.

5.) Kiemelten sziikséges kezelni a felujitasi kotelezettségekkel terhelt milemléki ingatlanok
kitiritését az iires lakdsok felhasznalasdnal.



C.) Lakasok elidegenitése bérlok részére

1.)A 2018. évben nem kivanjuk az énkormanyzati lakast elidegeniteni sem palyazaton, sem
pedig a benne a lako bérl6 részére azon 100 %-os épiiletek vonatkozasaban, amelyek kiiirités
alatt allo, vagy kiiiritend6 épiiletekben vannak.

2.) Az Onkormanyzat nem kivanja értékesiteni azokat a lakasokat, amelyek jogvitasak, illetve
jogvitas épiiletben talalhatoak.

3.) Az Onkormanyzat nem kivanja elidegeniteni a bérlet jogcimén hasznositott azon lakast a
feltjitasi munka befejezését kovetd 3 évig (36 hénapig), amelyen legalabb mindésszesen brutto
400.000.-Ft 6sszegben végzett épitési-beruhazasi tevékenységet, azzal, hogy amennyiben t5bb
alkalommal, vagy mindharom naptari évben végzett épitési-beruhdzasi tevékenységet az adott
lakast illet6en, ugy az épitési munkalatok értékét 5ssze kell szamitani. A lakast a fentiekben
megfogalmazottaktdl eltérden az alabbi feltételekkel lehet a bérlé részére elidegeniteni: i) a
lakast megvételét a bérlé kezdeményezi (bérlé kérelmére), ii) a felyjitas befejezését kovetd,
vagy amennyiben a bérleti jogviszony a felujitast befejezését kovetden létesiilt, ugy a bérleti
jogviszony kezdetét6l szamitott 36. honapig a lakas a forgalmi érték 80 %-anak megfeleld
vételar ellenében, és iii) a felujitds befejezését kovetd, vagy amennyiben a bérleti jogviszony a
felujitas befejezését kovetden létesiilt, ugy a bérleti jogviszony kezdetétdl szamitott 37.
h6naptol pedig az elidegenitési rendeletben meghatarozott forgalmi értéken.

4.) Amennyiben a bérlé kihelyezését az Onkormanyzat kezdeményezi (épiilet kitirités
végrehajtdsa miatt) és a cserelakas felujitott, gy a bérlé altal kezdeményezve (bérlé kérelmére)
az elidegenitési rendeletben meghatarozottak szerint lehet a cserelakast elidegeniteni.

5.) Az Onkormanyzat 100%-o0s tulajdondban 1€vo, de tarsashazza be nem alapitott épiiletek
tarsashaz alapitasat kiemelten kell kezelni, tekintettel arra, ahol a bérlok mar évek 6ta nagy
aranyban jelzik vételi szandékukat.

D.) Nem lakdscélu helviségek elidegenitése és hasznositisa

1.) A nem lakéscélu helyiségeknél minden esetben a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag,
ill. a Képvisel6-testiilet egyedi dontése szikséges az elidegenitéshez. Belsé Erzsébetvarosban
(Erzsébet krt., Kiraly u., Karoly krt., Rakoczi 1t 4ltal hatdrolt teriilet) nem lakascéla helyiség
elidegenitésére kizardlag abban az esetben keriilhet sor, amennyiben helyiség forgalmi értéke
meghaladja a bérléje altal jelenleg fizetett netté bérleti dij és az Onkormanyzat altal fizetett
kozos koltség kiilonbdzetének a 120 szorosat, tehat 10 éven beliil nem tériilne meg, vagy a bérlo
olyan forgalmi érték elfogadasara tesz ajanlatot, amely forgalmi érték meghaladja a jelenleg
fizetett netto bérleti dij és az Onkormanyzat altal fizetett kézos koltség kiilonbozetének a 120
szorosat. Az elidegenitésr6l valo dontéshozatalnal figyelemmel kell lenni a bérlo esetleges
felujitasi szandékara, illetve a vallalt felujitas koltségvonzatara, vagy miiszaki tartalméra.

2.) Kiesett bérleti dijak potlasa érdekében szitkséges a bérbeadasok intenzitasanak novelése,
illetve a t6bbszori eredménytelen palyazatot kévetden a bérbeadas utjan hasznosithatatlannak
mindsillé helyiségek palyazati uton torténd elidegenitése, illetve a bérlék részére torténd
elidegenités volumenének novelése.

3.) A nem lakascélu helyiségek koltségeinek csokkentése miatt, a hasznalaton kiviili
helyiségekbe vizérat kivanunk felszerelni, illetve a hasznalaton kivili nem lakascéli



helyiségeket — ideértve kiilonosen a kiilon albetétben 1évé pincéket - elsésorban az adott
Tarsashazban laké tulajdonosok részére zartkorii palyazat utjan kivanjuk értékesiteni,
amennyiben a Tarsashaz egyik tulajdonosa sem kivanja megvasarolni, abban az esetben nyilt
palyazaton fogjuk az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé pincét eladni.

4.)A jelen irdnyelvek mellékletét képezd Gvezeti térkép szerinti kiemelt Gvezetben Budapest
Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete nem Jarul hozza,
hogy az dires helyiségek élelmiszer, kiskereskedelmi és vendéglatéipari tevékenység céljabol
keriiljenek funkcidvdltdssal bérbeadasra, illetve a mar meglévd bérlemények ilyen iranya
funkciévaltasat sem timogatja.

5.) Az utcafronti nem lakascéli helyiségeknél torténd értékesitést megel6zéen vizsgalni
sziikséges, hogy az adott tirsashazban énkormanyzati tulajdonban van-e hasznositason kiviili
pincehelyiség, amennyiben igen, ugy az iizlethelyiség értékesitésére a pincehelyiséggel
egyiittesen keriilhet sor.

E.) Az Onkorményzati tulajdonban lévé tetéterek és

1.)A kiilon albetétbe alapitott és Snkormanyzati tulajdonban maradt tetéterek beépitése, vagy
cladasa azoknil az épiileteknél, ahol az épiilet tSbbsége privatizalasra keriilt. Ezeknek a
tetotereknek a vizsgalata és hasznositdsi dontése a legsiirgdsebb, tekintve, hogy ezeknél az
Onkorméanyzatak évek ota kozos koltségfizetési kotelezettsége van, viszont tulajdoni
illetékességbdl nem szarmazik bevétele.

2)A huszon6tmillié forint értéket meg nem haladé 6nkormanyzati tulajdont tetéterek
elidegenitését kezdeményezni kell elsésorban az adott tarsashazi tulajdonosi kozdsség szamara
ajanlva, amit az adott tarsashazi tulajdonosi kdzosség szdmara kiirt palyazat elokészitésével
terjesszen az EVIN Zrt. a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag elé.

A huszon6tmillié forint értéket meghalado onkormanyzati tulajdoni tet6terek hasznositasara
vonatkozd koncepciot 2018. elsé félévében el kell készitenie az EVIN Zrt-nek.

3.)Azokat az iires utcafronti, vagy udvari nem lakas céljara szolgalé helyiségeket, ahol a
tarsashazban az 6nkormanyzatnak hasznositdson kiviili pincehelyisége is van egyiittesen
palyazat utjan kell értékesiteni.

4.) A hasznositason kiviili nkormanyzati tulajdona pincék elidegenitését kezdeményezni kell
elsdsorban az adott tarsashazi tulajdonosi kozosség szamara ajanlva, amit az adott tarsashazi
tulajdonosi k6zosség szamara kiirt palyazat elokészitésével, illetve amennyiben az nem vezet
eredményre, ugy nyilt licit Utjan torténd értékesitést kell elokészitenie az EVIN ZRT-nek a
dontéshozo szamara.

E.) Rezsicsikkentés az 6nkorminvzati lakiasok bérlsi részére

1.) Amennyiben az 6nkormanyzati lakas bérldje aktivkoruak ellatasa keretében rendszeres
szocidlis  segélyben, Oregségi nyugdijban, idéskoriak jaradékaban, hozzatartoz4i
nyugellatasban, rehabiliticios ellatasban, nyugdij elotti munkanélkiili ellatasban, rehabilitacios
ellatasban, nyugdij el6tti munkanélkiili ellatasban, rokkantsdgi jaradékban vagy rokkantsagi
ellatasban részesiil, és a lakasban egyediil lakik, és az altala bérelt lakas alapteriilete meghaladja
az 50 m’-t, abban az esetben a bérlének lakasbérleti dijfizetési kotelezettsége kizarolag 50 m?-



re vonatozik. Ilyen esetekben a bérleti szerzddés folytatasa érdekében kotott tartasi
szerz6déshez nem jarul hozza az Onkormaényzat. A lakasba torténd csaladtag bejelentkezésénél
jelen kedvezmény megsziinik.

2.) A 2015. évben az Onkormanyzat a tulajdonat képez6 azon lakasokba, ahol a 2006. év elott
jott Iétre lakasbérleti szerzodés, az Snkormanyzati lakasok bérldinek kérelmére az altaluk bérelt
lakdsba az Onkormanyzat a sajat koltségén vizorat szereltet fel vagy pedig gondoskodik azok
hitelesitésérol.

3.)Azon bérlok esetében, akiknek a bérleti jogviszonya a 2006. év utn jott Iétre, és a lakdsba
nem szereltettek vizorat vagy a meglévd vizora nem hiteles, azon bériék esetében az
Onkormanyzat a sajat koltségén kérelem nélkiil intézkedik a lakasba torténd vizora
felszerelésrol/hitelesitésérol.

F.) Lakhatdst elosegité tovabbi intézkedések:

1.)Az Onkormaényzat palyazat atjan kivanja eldsegiteni fiatal csaladok elsé lakastulajdonhoz
val6 jutdsat azzal, hogy a vételar megfizetésére legfeljebb 60 havi részletfizetési lehetSséget
biztosit.

Tervezetten a palyaztatasra keriild - feldjitasra szoruld - lakas ara fix Osszegben keriil
meghatirozasra, igy tehat a palyazat eredménye nem a palyazék altal ajanlott vételar
fiiggvénye, hanem a csaladok életkdriilményeinek osszehasonlitasaval dont a hataskérrel bird
bizottsag.

Az e pontban meghatirozott cél érdekében azokat a lakdsokat kivanja az Onkormanyzat
felhasznalni, amelyeket a korabbi évek soran eredményteleniil kisérelt meg értékesitent.

2.)Az Onkormanyzat egy sajat fenntartasu ,,Csalidok Atmeneti Otthona” létrehozdsara
torekszik.

3.) Az Onkorményzat egy sajat fenntartasu ,,Szobabérlék Apartmanhaza” funkcioji épiiletet
kivan megvalésitani a keriilet legraszorultabb csaladjai szaméra atmeneti jelleggel, akiknek az
6nallé lakas biztositdsa és fenntartasa is stilyos problémat jelent.

3)

3.1. Az Onkormanyzat kiemelten kivanja kezelni a keriiletben €16, kis alapteriiletii lakasban
egyiittlaké tobb generacié fiatal tagjainak lakhatdsinak megoldadsat. Erre figyelemmel a
lakaspalyazatok kiirasanal és elbirdlasanal elényben kell részesiteni a keriiletben felnévo
fiatalokat, kiilonés tekintettel azokra, akik mar csaladot is alapitottak.

3.2. A sziikséglakdsokban illetve az egészségtelen (vizes, dohos, salétromos, szuterén,
iizletlakasok) lakasokban laké bérloket indokolt esetben (amennyiben az adott lakds
rendeltetésszerii hasznalata nem biztosithatd) az Onkormanyzat lehet6ségei szerint és a bérld
kérelmére, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas lakasba kivanja elhelyezni.

3.3. Az Onkormaényzat vallalja, hogy kidolgozza egy olyan kozfoglalkoztatasi mintaprojekt
alapjait, feltételrendszerét, amely a legraszorultabb onkormanyzati lakasbérlék lakasainak
kifestésére és az aprobb javitasi munkak elvégzésére iranyul. A mintaprojekt célzott
kedvezményezettjei azon lakasbérldk, akik az Oket terheld, felujitisi és karbantartasi
kotelezettségeiket 6nhibajukon kivill nem tudjak teljesiteni. A mintaprojekt része lenne tovabba
azon palyazati eljarasi rend kialakitasa is, amelynek lényege abban allna, hogy a szociélisan
raszorult bérlok helyett az Onkormanyzat 4tvillalija a bérlemény egyes gépészeti
berendezéseinek felujitasat, nyildszarok felujitasat, szigetelését esetleg cseréjét vagy a
bérlemény komfortositasat.



Felelds: Vattamany Zsolt polgarmester
Hataridé: azonnal

A kivonat hiteléiil:
Budapest, 2018. februar 15.
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